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PREAMBULE

Le présent dossier d'enquéte unique établi conformément aux articles L. 110-1, R. 112-4, R. 112-6 ,R. 112-7 et L. 131-1, R. 131-T et
suivants du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique et a l'article R. 123-8 du code de I'environnement, a pour objet
le réaménagement du quartier Hotel de Ville la commune de Pointe-a-Pitre en Guadeloupe dans le cadre du Nouveau
programme National de Renouvellement Urbain (RUCAP) de Cap Excellence conclu avec I'Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine (ANRU). Le projet est donc identifié comme une opération entrant dans le cadre du Nouveau programme de
renouvellement urbain (NPNRU)

Le projet prévoit le réaménagement du périmetre des LAURIERS dans le quartier de I' Hotel de Ville et s'inscrit dans le cadre de
rénovation d'autres quartiers de Pointe-a-Pitre.

Cette notice explicative vise a présenter I'opération et son utilité publique.
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PARTIE 1MAITRISE D'OUVRAGE

La communauté d'agglomération Cap Excellence est le maitre d'ouvrage de l'opération et aura le bénéfice de la déclaration
d'utilité publique (DUP).

Cap excellence est un établissement public de coopération intercommunale (EPCI) et possede les compétences prévues par
le code général des collectivités territoriales notamment sur la politique et la mise en valeur de I'environnement et du cadre de
vie, en aménagement :

de I'espace communautaire,

de la création ou 'aménagement et I'entretien de voiries

la création ou'aménagement de la gestion de parcs de stationnement d'intérét communautaire,

la construction, 'aménagement, I'entretien et la gestion d'équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire

Cap Excellence est I'EPCI compétent pour mener une opération de déclaration dutilité publique (DUP) sur le territoire de la
ville de Pointe-a-Pitre.

La maitrise d'ceuvre (MOE) retenue pour cet aménagement est I'Atelier 2/3/4, a ce jour il n'y a pas d’entreprise travaux
désignée.

-> Cap Excellence sera le bénéficiaire de la DUP






PARTIE 2 LA COMMUNE DE POINTE A PITRE

Le projet est situé dans la commune de Pointe-a-Pitre, d'une superficie
de 2,7 km?, commune de Guadeloupe, collectivité d'outre-mer.

La commune fait partie de la communauté d'agglomération de Cap
Excellence.

Elle compte de 14 486 habitants (INSEE 2021), pour une densité de 5
445 habitants /km?, en baisse d’environ 9,75% par rapport a 2015. La
communauté d'agglomération de Cap Excellence compte elle plus de
100 000 habitats.

Elle dispose d'une gare maritime et d'une gare routiére ainsi que d'un
service de bus a I'échelle de communauté d'agglomération. Un aéroport
se situe aux Abymes, commune limitrophe de Pointe-a-Pitre.

Pointe-a-Pitre est une commune urbaine, composée d’'un centre-ville
historique et d'un centre urbain plus récent.

La commune est ainsi traversée par plusieurs voies, notamment des
voies nationalescommela RN 1, RN 4 et RNb.
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Site du projet

Cap Excellence, dans le cadre de son programme RUCAP
projette le renouvellement et réaménagement de plusieurs
quartiers de Pointe-a-Pitre, dont le secteur de I'Hotel de Ville.

Le secteur du projet concerne 2,4 hectares du quartier Hétel
de Ville et regroupe 11 parcelles. Le quartier Hotel de ville est
situé au Nord du centre-ville historique.

Le secteur de I'Hotel de Ville dispose d'un groupe scolaire et se
situe a proximité de zones commerciales et d'équipements
structurants tels que le Super U et le Centre des Arts et de la
Culture.

On constate également une implantation du secteur médical
dans la zone et a proximité (pédiatre, centre de bien-étre
thérapeutique, médecins, laboratoire).

Cependant ce secteur urbanisé est composé de blocs dilot
dense et trés artificialisé. Les ilots sont peu ou non ouverts et
les habitations sont sous la forme de barre d'immeuble.

Les traversées par voies douces (piétons, cyclistes) sont donc
peu intuitives par manque de communications entre les
différentes polarités. Les espaces verts sont épars et ne
permettent pas I'appropriation du secteur par la population et
les habitants du secteur.

Par suite, la disposition du quartier ne communique pas avec
son environnement.
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Cap Excellence, I'EPCI, souhaite donc le réaménagement total du secteur pour permettre la création d'un réel espace public paysager et I'intégration de

formes urbaines diversifiée permettant une connexion entre les différentes polarités (commerciales, logements, espaces verts, etc).
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PARTIE 1SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT)

Le SCOT de la communauté d'agglomération Cap Excellence est en cours d'élaboration depuis
une deélibération du 26 février 2015. Par une délibération du 17 mars 2021 Cap Excellence a
décidé de moderniser son SCOT en cours d’élaboration pour prendre en compte les nouveaux
objectifsliés alaloi ELAN.

Ce document est donc en cours d'élaboration par la communauté d’agglomération qui mene le

projet. Les objectifs en 2015 étaient notamment de :

- Qualifierles entités paysagéres dans un souci de lutte contre I'étalement urbain,

- Valoriser les entrées de ville et le patrimoine bati

- Equilibrer les espaces (zone économique, habitat, activités)

- Renforcer l'attractivité de la partie centrale de l'agglomération, concernant notamment sa
diversification résidentielle ;

- Favoriser la biodiversité en ville et garantir le maintien et | développement des continuités
écologiques(trame verte et bleue)

- = Le projet permet aujourd’hui I'accomplissement des objectifs fixés en 2015. Il semble évident que le projet s’inscrirait également

dans les objectifs modernisés du prochain SCOT.

Source : PADD
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PARTIE 2 PLANLOCAL D'URBANISME

La commune de Pointe-a-Pitre est couverte par un plan local d'urbanisme
(PLU)approuvé en aout 2013

Le projet est situé en zone urbaine UD d. La zone UD est définie comme
« correspond en grande partie a l'opération de rénovation urbaine des
quartiers de I'Assainissement, de Bergevin et de Lauricisque. C'est une zone
dense en raison de la présence des grands ensembles qui y ont été construits.
Ce sont principalement des immeubles collectifs en forme de barres, ou de
tours ».

La zone UDd « comprend les collectifs en forme de barres paralléles qui
peuvent atteindre, par le biais de la construction en duplex, jusqu'a 8 niveaux.
Font partie du secteur UDd, les cités Chanzy, Mortenol, Les Lauriers et les
tours Miquel ».

Dans cette zone, sont notamment admises les occupations du sol suivantes :

- Les constructions a usage d'habitation;

- les constructions ou aménagements susceptibles d'abriter des services
ou équipements ouverts au public, des commerces de détail, des
marchés, des bureaux;

- les constructions destinées a des installations classées soumises a
déclaration si elles ne peuvent occasionner aucune nuisance pour les
constructions voisines et les zones d'habitation en raison des odeurs,
d'émanations nuisibles, du bruit, des fumées, des poussiéres ou des
dangers d'explosion, d'incendie ou d'altération des eaux.

Légende
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Section cadastrale
Zone

Secteur

Espace boisé classé a conserver et a protéger
Emplacement réservé

Monument historique

Elément de patrimoine identifiée dans ZPPAUP =

Source : Reglement graphique du PLU,
enrouge le périmétre du projet

- Le projet apparait compatible avec le PLU
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PARTIE 3 : RUCAP / NPRU

Par une délibération du 21 décembre 2019, Cap Excellence
a validé les orientations du projet daménagement du
nouveau programme national de renouvellement urbain
(NPNRU). Par une nouvelle délibération du 1°" octobre
2021, Cap excellence a modifié le périmetre NPNRU.

Puis, Cap excellence et ses partenaires ont signé le 23
juillet 2023 les conventions partenariales de la RUCAP
encadrant le Nouveau Programme de Renouvellement
Urbain (NPNRU) du territoire pour la rénovation de 6
quartiers surles 10 prochaines années.

Le quartier de 'H6tel de Ville s'inscrit donc dans le cadre
du NPNRU pour le renouvellement urbain intercommunal.
Le renouvellement de ces quartiers simultanément
permet de réfléchir aux interactions entre ces quartiers, a
leur complémentarité et a garantir une cohérence
d'ensemble

GABARRE

BERGEVIN

CHANZY ELARGI
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VIEUX BOURG
CEUR D'AGGLO

HOTEL DE VILLE

Les liaisons entre les secteurs seront également revues pour permettre une hiérarchisation des voies et améliorer les transitions

entre les quartiers.

- Le projet fait partie intégrante de la RUCAP et du NPNRU, il favorise donc I'accomplissement de ces objectifs
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PARTIE 4 : AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE

Le projet de renouvellement du quartier Hotel de Ville sinscrit dans une opération globale sur plusieurs quartiers menée par Cap
Excellence. A ce titre et conformément aux dispositions du Code de I'environnement, le projet est soumis a autorisation environnementale.

Les ambitions de CAP EXCELLENCE portent sur le traitement d'une diversité de problématiques qui caractérise les dysfonctionnements
des quartiers relevant de la politique de la ville. La lutte contre les fractures économiques, sociales, numériques et énergétiques
représente un enjeu majeur. Cette aspiration suppose des actions fortes, notamment dans les domaines du cadre de vie, du
développement économique, de la création d'activité, de I'action socio-éducative, de la formation de I'accés aux droits.

Parmi les quartiers du périmetre RUCAP, sont considéreé dans cette étude uniqguement les quartiers suivants :

. Vieux-Bourg;
. Le Morne ;

. Chanzy ;

. Bergevin;

. Gabarre ;

. Hotel de ville.

Parmi ces 6 quartiers, deux feront l'objet d'une Déclaration d'Utilité Publique (DUP), ce qui implique la réalisation d'une étude dimpact sur
'environnement complete, telle que décrite au R122-5 du Code de I'Environnement. L'étude d'impact allégée traitera donc I'ensemble des
quartiers, qui feront I'objet de sections spécifiques dans chacune des parties « classiques » de I'étude d'impact. Les quartiers concernés
par une DUP (Vieux Bourg et Hotel de Ville) seront traités plus en profondeur afin de répondre aux exigences réglementaires du R122-5 du
code de I'environnement.

La procédure de DUP sera donc régie par le Code de I'environnement.

L'étude d'impact a été réalisé par le bureau d'études FILAO joint en annexes du présent dossier.

15





PARTIE 4 : AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE
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Thématique Phase Synthése Enjeux Justification des impacts Impacts Mesures ERC rﬁp&d ol
Milieu physigue

La topographie des zones concemées par le projet RUCAP est Maodification directe du relief
globale:ment plate, .avec des altb.Jdes: variant pri nmpalemen_t entre 0 Altération des pentes naturelies
Travaux et 5 metres. Le relief est peu marque et les pentes sont faibles, ce ) ) ) Faible Megligeable
. qui facilite les aménagements urbains. Seul le quartier du Morne | Transformation des microreliefs - i
Topographie . ) . . Faible Sans objet
présente un tefrain un peu plus vallonng, avec des altitudes pouvant Production de déblais et gestion des matériaux
atteindre 15 métres. Dans fensemble, la topographie ne constifue
o pas un obstacle majeur pour le projet, bien qu'il faille rester vigilant - )
Exploitation | 4ans certaines zones sensibles au ruissellement pluvial. Pas de modifications topographiques Nul Nul
R2 - Prévention de lution
Travaux Impacts des fondations Faible acoidentelie po Faible
La rehabilitation des gquarfiers NPRMU repose sur des sals
Contexte géologique majoritairement instables dorigine anthropique, avec quelques | Faible
zones de substrat calcaire plus stable.
Exploitation Sans objet. Hul Sans objet. Nul
R Phase de travausx :
Compaction du sol
Travaux Moyen A Faible
Follution accidentelle R1— Limiter l'erosion du sol
, ) _ ) . : i - R2 - Prévention de lution
Pédologie Les quartiers se sifuent en zones urbanisees. Faible Erosion des sals ) po
accidentelle
R3 - Charte de chantier vert
Expiloitation Infiltration de polluants Faible nul
Travaux Sans objet Nul E6 — Absence de rejet dans le milieu | Nul
nature
Le quartier de la Gabarre est exposé aux risques dinondation liés a R1 — Limiter Férasion du sol
la proximité dune retenue deau. Le secteur de Vieux-Bourg est ~ Himiter Ferosion du 5o
Hydrologie particuliérement wulnérable aux crues en raison de la présence d'un | Moyen Faible imperméabilisation des sols supplémentaires R2 - Prévention de pollution
Exploitation | cours d'eau, et le quartier du Mome est situé prés d'un écoulement Faible accidentelle Pasitif
e b oo T Pollution par ruissellement
canalisé et d'un réservoir-bassin. R3— Charte de chantier vert
R6 — Gestion des eaux pluviales
Travaux Besoins en eau prévention et des gestions des incendies Faible Faible
Ressource en eau Utilisation de |a ressource en eau a des fins domesfiques. Faible Sans objet
Exploitation Alimentation en Eau Potable (AEF) negligeable Nul
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PARTIE 4 : AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE
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Phase

Syntnése

Qualit de rair

Travaux

Les principales sources de pollution atmosphérigue & proximité du
projet sont le trafic routier, Factivité portuaire et martime et les
voies de dessertes locales et bretelles.

Climat

Travaux

La température moyenne est d'environ 28 °C toute Fannée avec
une durée densoleillement d'environ 7h. Le cumul annuel moyen
est d'ernviron 1600 mm/an, les villes de Pointe-3-PitrelLes Abymes
ayant une pluviometrie relativement basse 3 la moyenne de la
région {1200 mmian).

Risques naturels

Travaux

Comme toute la Guadeloupe, les zones de projet sont soumises aux
aléas cyclonigues, sismique et volcanique.

Le guartier du Mome est soumis & I'aléa faible inondation dans sa
partie Nord ainsi que Faléa moyen liquéfaction sur cette méme zone

Le guartier de Chanzy est entiérement soumis & l'aléa liguéfaction
mayen, la moitié de la zone est soumis par I'aléa inondation moyen
et l'autre par I'aléa inondation fort.
Le quartier de Bergevin est quasiment totalement soumis 3 l'aléa
liquéfaction de niveau moyen mais aussi 4 aléa inondation de
niveau moyen au sud du site.
Le quartier de MHotel de ville est enfierement soumis aux aléas
inondation et liqguéfaction de niveau moyen.
Le quartier de Vieux-Bourg est soumis aux aléas inondation moyen
a fort (prés du cours d'eau) et mouvement de terrain faible au sud
du site.
L& quartier de la Gabarre est soumis  'aléa liquéfaction de niveau
moyen sur toute |a zone et A I'aléa inondation de niveau moyen au
sud du site

Milieu naturel

Zones naturelies remarquables

Travaux

Aucune zone naturelle remarguable ne se situe au sein des zones
d'étude.

Cependant, I'aire d'adhésion du parc nafional de la Guadeloupe se
trouve a moins de 500 méfres.

Trame Verte et Eleus

Travaux

A échelle de Pointe-3-Pifre et des Abymes, plusieurs pefits flots de
wverdure parviennent a subsister malgré une urbanisation trés dense.

Enjeux

. : Impact
Justification des impacts Impacts Mesures ERC aciduc]
Emission de polluants atmosphériques

R3 — Charte de chantier vert
Réduction des émissions de polluants atmosphériques
Emissions de GES liées aux engins et 4 la production de béton
R3 — Charte de chantier vert
Réduction des émissions de GES
Exposition accrue des ouvriers et du matériel aux risques naturels durant la phase
de travau.
E1— Prévention des risques naturels
RE — Adaptation de la période de
chantier
Réduction de l'exposition des habitants et des biens
Situation en dehors de foute zone naturelle remarquable Nul 3ans objet Nul
Situation en dehors de toute zone naturelle remarquable Nul 5ans objet Nul

Effet de barriére lié 3 larfificialisation de surfaces végétalisées, mais préservation
des zones écologiquement importantes.

E2 - Balisage et protection des
espaces naturels 3 préserver

17






PARTIE 4 : AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE

Thématique

Synthése

Enjeux

Justification des impacts
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Mesures ERC

Exploitation

Toutefois, pour les espéces temsstres, ces espaces sont frop
Eloignés les uns des autres pour pemmetire des déplacements entre
eux, ce qui rend difficile Iutiisation du terme comidor écologigue.

Le quartier du Mome est végétalisé sur la majeure partie de sa
surface, la végétation est en pleine recolonisation, ce qui peut offrir
une zone de refuge pour certaines espéces femsstres et
omnithologiques.

La végétation s fait plus rare sur les aufres quartiers, on retrouve
guelques zones herbacées notamment sur les quartiers de I
Gabarre et de Chanzy. Dans certains quartiers se frouvent parfois
quelgues espaces arborés comme sur le quartier de Bergevin mais
pas assez important pour constituer un comidor écologique méme
discontinu.

Seul le quartier de Vieux-Bourg est fraversé par un cours d'eau.
Malgré cela, il reste difficile de parler de Trame Bleue éfant donnée
I'état de pollution avancé de ce dernier.

Pas de perte de capacités de déplacements des espéces

Nul

R8 — Adaptation de la période de
chantier

Trame noire

Travaux

Exploitation

La Trame Noire est trés fragmentée dans les zones coNcemess par
le projet RUCAP, en raison d'une forte pollution lumineuse.

Seuls quelques espaces sombres subsistent, comme les grands
fonds des Abymes, le cmetiére, certaines zones végétalisées de
Bergevin, de la Gabarre, du Mome et les mangroves.

Faible

Absance de changement d'éclairage nocturne

Nul

Absence de changement d'éclairage nocturne

Nul

&

ns objet

Zones humides

Travaux

Exploitation

Aucune zong humide ne se situe au sein des zones & réhabiliter.

Nul

Sans objet

Nul

Sans objet

Nul

Sans objet

Flore et habitats

Travaux

Exploitation

Trés peu dhabitats naturels présents au sein du périmétre de
['&tude.

Les principaux habitats (quartier momne, parc de bergevin et haies
ou ordures végétalisies) sont peu faible intérdt écologique et
margué par des espéces ubiguistes tolérant Fanthropisation des
milieux.

Peu voire pas d'espéces floristiques 3 enjeu dans le périmétre de
Iéfude.

Quelgues especes exofiques envahissanies dont la gestion devra
étre intégrée 3 la phase de travaux du projet.

Faible

Destruction des formations végétales actuellement présentes sur l'emprise directe
du projet, mais préservation des habitats (boisements et haies) les plus favorables
alafaune

Faible: Nul

E2 - Balisage et protection des

Risque de pollution chimique des milieux

Faible

espaces naturels 3 préserver

E3 - Entreposage des matériaux sur
des zones 3 faibles expositions

R8 - Adaptation de la péricde de | Nul
chantier

Faune

Travaux

Les espéces observées sur la commune de Pointe-3-Fifre sont
toutes classées "Least Concemn” (LC) au niveau mondial.

Bien qu'elles soient présentes sur l'ensemble de la commune, y
compris dans les zones du projet RUCAP, l'urbanisation importante

Faible

Perturbation des cyces de vie

Impact sur la reproduction

Destruction d'espéces d'amphibiens et de reptiles
Introduction o espéces invasives

E2 - Balisage et protection des
espaces naturels 3 préserver

. Faible
E3 - Entreposage des matériaux sur

des zones 3 faibles expositions
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n - . . - ) Imy
Thématique Synthése Enjeux Justification des impacts Impacts Mesures ERC . pact ol
et Fabsence de zones de biodiversite ne devraient pas constituer un R8 — Adaptation de la période de
enjeu majeur pour ce projet chantier
Exploitation Destruction dindividus Mayen Faible
Paysage et patrimoine
Les guartiers étudiés a Pointe-3-Pitre présentent un paysage urbain Modification visuelle de la ville par la présence des travaux
Travaux dense, majoritairement résidentiel, avec peu de végétation ef une Moyen Faible
forte arfificialisation.
Paysage Seul le quartier du Morne s distingue par un espace arboré naturel | Moyen Revalorisation qualitative du paysage de la commune R3 - Charte de chantier vert
pouvant accueilir de nombreuses espéces d'oiseau ou aufres.
Exploitation . i Positif Positif
La Gabarre posséde aussi un vaste ferrain herbacé issu de
démolitions récentes, offrant un paysage plus aéré.
Le quartier de Vieux-Boury se trouve en Zone A, une zone & forte Risq'l..lels de demolifion ou altéraion dimmeubles & valeur pafrimoniale non
Travaux sensibilité archéologique, ol tout projet impactant le sous-sol peut proteges " Fable
S e nécessiter des prescriptions archéologiques décidées par le préfet Risques de destrucion de vestiges non répertoriés lors des fravaux de
o moine wt ol 1:'; ogique, de région. Moyen terrassement, fondations, VRD Ra - Charta de chantier vert
istorique ef cu
Les aufres guartiers de Pointe-3-Pitre, situés en zone jaune, sont
- Soumis & ces prescriptions uniquement pour des projets de grande PR - - N . )
Exploitation Confribution 4 la valorisation de ['histoire et du patrimoine de la commune. Positif Positif
® envergure (plus d'1 ha ou 200 m? de surface construite). pa
Milieu humain
Cap Excellence regroupe les communes de Pointe-8-Pitre, Les Nécessité de relogement des personnes vivants sur le site.
Abymes et Baie-Mahault, formant lintercommunalité la plus ) ) L )
Travaux peuplée de Guadeloupe malgré une déprise démographique ef de Dégradation de la qualité de vie des habitants et des commerces Moyen
Démographie, contexte socio- rorm difficultés socioéconomigues. Point_e—a»PiI're.lbien que la pIEE Créations Femplois et d'activités dans le BTP E5 — Charte de relogement
- rmique et emploi pefite, est la plus dense, et le projet prévoit environ 800 ] )
relogements, majoritairement issus du parc sodial. Les ménages . ) A1~ Information de Iz population
Explotation concemés sont souvent Agés, précaires, isolés, ef vivent pour Amelioration de la qualité de vie et des services pour les habitants . .
beaucoup avec des ressources trés falbles, notamment & Vieux- Développement économigue des quartiers (aftractivité commerciale accrue
Bourg et Bargevin.
Travaux Le projet RUCAP se sifue dans un tissu urbain discontinu mélant Sans objet Nl Nl
habitations, friches et commerces, sans confrainte agricole. Les
) quartiers comme Morme, Chanzy et Gabarre offrent un fort potentiel )
Occupation des sols de requalification. Sans objet
La présence d équipements ef de structures dintérét local renforce
Expioitation | 185 enjew du renouvellement urbain. Sans objat Mul Nul
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PARTIE 4 : AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE

Justification des impacts

Augmentation des nuisances liées au passage des engins de chantier ef des

Travaux Pointe-&-Fitre occupe une position stratégique entre Grande-Temre camions fransportant du matériel Y
et Basse-Terre, mais soufire d'un mangue Jattractivité, de précarite .
sociale et d'un réseau viaire hitéragéna. R3 — Charte de chantier vert
La ville est fort ¢ dépendante de Ia vorture MalgRé un Usage Le projet vise a rg:l.ure la de?e‘rdance ala volure_ |ndru151uelle en amehoranf[ les R? — Organisation ‘?E-;a-dmm:f,? et
Infrastructures de transport &t significatif de la marche et du vélo, freiné par finsécurité et le ?;"Sdmfsm'lm’_'ﬁ_ mﬁ‘ﬁs dt‘:”:fl:‘ les liafsons infemes enfre quartiers, mise en place de déviations balisées
- - afin de limiter les émissions polluan congestion.
circulations mangue dinfrastructures. C1—Mise en place du TCSP et des

La resfructuration des réseaux de transport, notamment avec le TCSP et la future mobilités douces
gare multimodale, facilitera 'accés aux transports publics pour les habitants, y
comprs les plus précaires, en prenant en compte les déplacements de proximité.
Le développement dinfrastructures cyclables, piétonnes et de senices de
mobilités émergentes contribuera 3 un cadre de vie plus durable, apaisé et
végétalisé, tout en soutenant I'économie locale.

o Le projet de réhabilitation vise & améliorer les mobilités douces, les
e transports collectifs et la cohésion enfre quartiers, notamment grace
a des projets comme [a Promenade Verte ef Bleue, le TCSP et la
gare multimodale de Bergevin.

A1 - Information de la population

Le diagnostic du réseau deaux pluviales de CAP Excellence révéle
plusieurs défaillances, notamment un sous-dimensionnement des

Coupures et perturbations des senices
R2 - Prévention de pollution

Travaux . . . Rupture des canalisations ]
ouvrages, une vétusté avancée ef un entrefien insuffisant des P accidentelle
dispositifs de collecte. Pollution du réseau R3_ Charte de chantier vert
Reseau Certains quartiers comme la Gabarre, Chanzy ou \ieux-Bourg sont RT- Planification des travaux sur les
classés en zones a enjeux hydrauliques variés. reSeauX
Le secteur est desservi par un réseau électrique dense en lignes Heilewr X FeseauX pour les habitants. A1 — Information de la population
HTA et BT.
Travaux les communes de Pointed-Pite ef des Abymes sont Diminution de I'attractivité des sites touristiques
majoritzirement résidentielles, avec une offre touristigue trés limitée,
sans hotels ni gites. R3 - Charte de chantier vert
. - Seule Pointe-3-Pifre dispose de quelques infrastructures culturelles, R5 — Organisation de la circulation et
Tounsme et loisirs dont trois musées et plusieurs monuments historiques mise en place de déviations baliséas
Exploitation . Amélioration de Fatiractivité, meilleure circulation et accés aux sites touristiques.
Les équipements de loisirs, comme les terains de sporf, sont C1-Mise en place du TCSP
présents mais les quartiers éfudiés restent en marge des principaux
sites touristiques de [Tle.
Travaux Consommation de carburant en phase de travaux
R3 — Charte de chantier vert
Enersi La majorité de la consommation d'électricité est produite par R6 - Utilisation rationnelle de
nergie énergie fossile. o o énergie
e Consommation d'eleciricite ef de carburant plus faible grace a Famelioration de la .
Exploitatior qualit des bafiments et des fransports de [ ville. C2 - Demarche HQE
A P Nuisances sonores liées a lintervention des engins de chantier, a la circulation des M R - Charte de chantier vert 20

camions o' approvisionnement et aux travaux de terrassement
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Im|
Thématique Phase Synthése Enjeux Justificafion des impacts Impacts Mesures ERC . pecl ol
Les zones dintervention du projet RUCAP sont fraversées par des R,5 - Grgalglsagzndzellaﬁgr?blatl!opej
infrastructures de transport générant des nuisances sonores, MISE N piace e deviatons ballzees
principalement de catégories 4 et 5. C1— Mise en place du TCSP et des
- Amélioration des conditions de vie par la diminution des émissions sonores liées : ilité :
Exploitation | Certains quartiers comme le Mome, Chanzy et Vieux-Bourg sont au véhicules ligers P Posifif mabilftes douces Positit
exposés A des axes plus bruyants, de catégories 1et 2. ) C2 - Démarche HQE
Le niveau sonore ambiant y atteint entre 55 et 60 dB(A), selon les A1 — Information de la population
MesUres récentes.
Travaux Emissions olfactives dues au chantier Moyen i3 - Charte de chantier vert Fabble
C1— Mise en place du TCSP et des
Ambiance offactive Pas diodeur racensée. Nul mobiltés douces
C2 - Démarche HQE
Amélioration des condiions de vie par la diminution des émissions d'odeurs liées - i i
Exploitation or: : pa 3 eMISSIoNS SIRSS | b A1 — Information de la population Postif
aux vehicules lagers.
Travaux Risque de fransfert et de migration vers la nappe d'une pollution potentieile Mayen Faible
. E e P ? R3 - Charte de chanfier vert
Le projet RUCAP conceme plusieurs quartiers stratégiques R4 — Cestion des déchets
T confrontés & des enjeux de pollufion des sols, notamment autour = _
de [ancienne station-senice WIPCO, site pollud  aux C1 - Mise en place du TCSF ef des
mdfoﬁfbureﬁ. mobilités douces
C2 - Démarche HQE
Exploitation Diminution des risques liés aux usages de véhicules légers. Posifif Positif
_ ) . ) . . . E5 - Plan de gestion des déchets de
Travaux La zone du projet a une gestion plutdt mauvaise des déchets, avec Création de déchets du BTP chantier Moyen
la présence de dépdis sauvages, de vehicules hors dusage, et )
dordures abandonndes malgré les équipements de collecte R3 - Charte de chantier vert
Déchets existants. R4 - Gestion des déchets
Exploitation | C°° dystoncionnements, fies & des incliiies et a un manque Valorisation de 60 266 m3/ an de sous-produits de Findusrie canniére Posit C1— Mise en place du TCSP et des (\aagis
dinfrastructures adaptées, dégradent le paysage urbain et posent mobilités douces
des risques environnementaus. )
C2 - Démarche HQE
Travaux Eloignement des usines dassées SEVESD Nul Sans objet Nul
Risques technologiques Les zones de projet ne sont pas concemées par le zonage du PPRT. | Nul
Exploitation Eloignement des usines classées SEVESO Mul 3ans objet MNul
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PARTIE 4 : AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE

Les seulesincidencesjugées comme fortes sont :

* Risque naturels : apport en MES par ruissellement, risque de pollution accidentelle liée aux
engins de chantier lors de la phase travaux

* Pollution; risque de transfert et de migration vers la nappe d’'une pollution potentiellement
présente lors de la phase travaux

Ces deux incidences sont uniquement liées a la phase

De plus, des mesures ERC (éviter, réduire, compenser) sont prévues contre cesincidences:
» Eviter- absence de rejet dans le milieu naturel : vérification de la conformité de réalisation en
phase chantier(intégré au cahier des charges)
* Réduire - Gestion des eaux pluviales :
» Controle visuel régulier de la circulation de I'eau sur le site sera contrélée visuellement,
et entretien des écoulements si nécessaires
* Entretien du séparateur d'hydrocarbures selon les prescriptions du constructeur
* Contréle réqgulier de la qualité des eaux issues du séparateur et de la lagune

Le projet une fois réalisé nimporte pas d'incidences fortes.

Au regard de I'absence d'incidence majeure et eu égard aux intéréts publics, le Bilan coit/avantages des impacts sur

I'environnement du projet peut ainsi étre considéré comme positif.
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PARTIE 1CHOIX DU SCENARIO

Le constat fait que le quartier Hétel de Ville est gu'il
s'agit d'un quartier a l'urbanisation dense, sans reéel
espace public, avec peu de transition entre les ilots. De
méme les immeubles dhabitation sont des barres
dimmeubles en bloc, vieillissant.

L'école située dans le quartier a également besoin d'un
réaménagement

Le plan guide sur le secteur a pour objectifs la création
d'une diagonale paysagere, et l'articulation entre les
différents maillages hotel de ville, centre des arts et de
la culture et le centre ancien.

Par suite, il est apparu que la structure actuelle du
quartier ne permettait pas de réaliser ces orientations.
Ila donc été choisi de démolir de 'ensemble de I'assiette
fonciere logements, local commercial et groupe
scolaire.

Cette demolition permettra l'ouverture du quartier avec
la reconstruction du groupe scolaire en cceur de
quartier et I'inclusion de formes urbaines diversifiées ce
qui n‘est pas le cas aujourd’hui.

Accuse de reception - Ministere de I'Internieur
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HOTEL DE VILLE : RAPPEL DES ORIENTATIONS DU PLAN GUIDE

Articulation 2 trouver dans le maillage avec
I'hétel de ville, le centre des arts et de la culture
et le centre ancien

Reconstruction du groupe scolaire en coeur de
quartier

Affirmer une diagonale paysagére entre le
fromager et le centre culturel

Rattacher le quartier a I'ancien axe ferré qui s'inscrit

Des formes urbaines diversifiées
dans |a trame verte et bleue

Source : Plan guide de I'atelier 2/3/4
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PARTIE 2 CARACTERISTIQUES DU PROJET

Le projet prévoit donc une premiere phase de démolition de la totalité
du patrimoine soit :

458 habitations LLS

14 habitations LLS

Un local économique : accueillant un laboratoire d'analyse médical
et un site de traitement d'analyses

Un groupe scolaire

Il est prévu de reloger I'ensemble des occupants des logements
actuels détenus par un bailleur social.

Le projet prévoit de nombreux espaces verts pour permettre un
maillage du quartier.

Le site accueillera:

- Environ 211logements,

- du commerce pour 850 m? de surface de plancher,

- le groupe scolaire avec un équipement dédié a la petite enfance

apARIeT [NEd any
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Source : Atelier 2/3/4
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PARTIE 2 CARACTERISTIQUES DU PROJET - HABITAT

* Logements

Actuellement le quartier Hotel de Ville est un lieu résidentiel, le
quartier de I'Hotel de Ville restera majoritairement a destination
d’habitation. Le projet prévoit la construction de cing batiments a
hauteur variable (R+4 a R+7) avec une diversification de la typologie de
logements. Les hauteurs des immeubles seront moindres
qu'aujourd’hui(majorité de R+8)

Par suite, les logements seront répartis comme suit :
* 40,75% de logements sociaux

* 40,75% de logementsintermédiaire

* 18,5% delogementslibres

Les différents types de logements permettront une mixité sociale qui
existe peu aujourd’hui.

Les places de stationnement afférentes aux logements seront
intégrées au sein des cinqg ilots.

Elles sont au nombre de 72 actuellement et seront au nombre de 243 a
lissue de la réalisation du projet, soit 171 places supplémentaires avec
la ventilation suivante :

- Lotsprivés: 145

- Espace public: 61

- Groupe Scolaire : 37

aaMEIET [NEd any
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Source : Atelier 2/3/4
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e Commerces

Le site du projet n‘accueille qu'un laboratoire d'analyses médicales
en local commercial.

Le projet envisage dinclure une dimension commerciale au
quartier, en complémentarité a la zone commerciale se situant a
proximité (Zone Super U). Il est projeté de proposer une partie de
loffre pour répondre aux besoins des familles du quartier en
complément du groupe scolaire.

Il est également envisagé que ces locaux puissent accueillir des
activités associatives en fonction des demandes en ce sens.

3 ilots accueilleront en rez-de-chaussée environ 850 m? de
surface de plancher a destination de commerce.

PARTIE 2 CARACTERISTIQUES DU PROJET - COMMERCES
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I:l RDC commerce

RDC libre

RDC parking

Hincelin Lot HV1 o] - ] -1
90 m? SDP P_ = = =
E » :r:L = -é ‘;\ 5'
240 | L= =
oy p— —
[ — F =5
i ey TN E
H é.m@‘tﬁ'
0 ‘r
Lot HV2 =
440 m* SDP
Rue A Léger
Lot HVS
410 m* SDP

Source : Atelier 2/3/4
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AMENAGEMENTS PUBLICS

« Equipements et aménagements publics

1/Le Mail : constitue I'espace public majeur de l'opération.

Il est pensé comme un espace entierement dédié aux modes doux. Il
permet de créer un espace de convivialité susceptible de fédérer une
vie de quartier. S'y s'adressent, en effet, a la fois des logements que
des equipements publics, tel que le groupe scolaire.

Le rapport du minéral s'inverse au fil de ses differentes sequences.
L'ambiance tres urbaine en lien avec les activités commerciales
s'efface ensuite pour laisser la végétation dominer afin de passer du
caractére de la rue a celui du parc. Ce mail est dominé par des
activités de loisir et sportives a l'aide d'espaces a double usage,
inondable en période de fortes pluies. Il est important de noter la mise
en valeur du patrimoine végétal existant et de son fromager.

2/ Les connexions inscrites dans la trame existante

Les connexions doivent étre soigneusement integrées dans la trame
urbaine existante afin de renforcer la fluidité des déplacements tout
en respectant le contexte environnant, avec les quartiers avoisinants.
Afin d'assurer un mail piétonnier interrompu, la création de plateaux
surelevés sera mise en oeuvre. Ces plates-formes élargies
permettront de securiser les cheminements tout en garantissant une
continuité visuelle et fonctionnelle. Elles offriront un espace propice a
la promenade.

PARTIE 2 CARACTERISTIQUES DU PROJET - EQUIPEMENTS ET
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PARTIE 2 CARACTERISTIQUES DU PROJET - EQUIPEMENTS ET
AMENAGEMENTS PUBLICS

Nombre Al Nombre de classes | Nombre éleves
Nombre d'éléves d'adultes ,?I:n redea dans cahier des par classe selon
d'éléves/classe N
(personnels) charges cahier des charges
Maternelle Fernande BONCHAMPS gf;z:is;‘me‘s ; i:‘:
Elémentaire Fernande BONCHAMPS Effelctif.sactue\s 1 16,3
. Projection 11 22,3
» Groupe scolaire
. . . . , . TOTAL effectifs actuels 350
Le groupe scolaire existant sur le quartier sera entierement déemoli TOTAL projection | 200 18[dont 1 ULIs
et reconstruit au nord du quartier. Le groupe scolaire accueillera une
école élémentaire, maternelle et une creche accueillant enviror i e
berceaux. |
i L | Circulation vericale

T Préau cowvert de falble hauteur

La taille du groupe scolaire sera donc accrue, permettant d'accu 7|} 7 sutace ge piancner en étage
environ 50 éléeves supplémentaires.

e
|

] | > | = | Groupe scolaire

|Lcole elémentaire
& enfiorits - parents ef penonnek=—

R [l
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PARTIE 1NECESSITEE DE RECOURIR A UNE PROCEDURE DE DUP

Le projet préevoit le réeaménagement d'une partie du quartier
hotel de Ville sur 11 parcelles. Une seule emprise reste a
maitriser, car appartenant au laboratoire d'analyse. Les autres

. SN . . L D . AE 0040 3385 3385 Ville de Pointe a Pitre
parcelles appartlenn.ent soit a la ville de Pointe-a-Pitre soit au AE 0041 2689 3689 SIKOA
bailleur social de la ville. AE 0042 5939 5939 SIKOA

AE 0203 550 550 Ville de Pointe a Pitre
AE 0306 629 629 LABO
Des négociations amiables ont été effectuées pour acquérir le QE gggz g% g% x!::e ge E’!”Ee a Bire
. . . , Ille ae rointe a ritre
fonmgr dEJ Iabpr.a.tmre, mais n‘ont pour le momgnt pas pu AE 0385 32 32 Ville de Pointe a Pitre
aboutir. L'acquisition de cette parcelle est essentielle, car la 6067 . o
démolition de l'existant ne peut pas se faire techniquement AE DD Bk 647 llz g Polne 2 P
sans cette parcelle. AE 0387 1997 1456 Ville de Pointe a Pitre
AE 0391 3652 2395 Ville de Pointe & Pitre

Par conséquent il est apparu nécessaire de recourir a une
procédure de DUP.
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PARTIE 2 IMPACT SUR LA PROPRIETE PRIVEE

REPARTITION DE LA PROPRIETE DES
EMPRISES NECESSAIRES AU PROJET

Emprise nécessaire en m? des parcelles appartenant a la ville

L'acquisition de la totalité de I'emprise de la parcelle AE306
B Emprise nécessaire en m? des parcelles appartenant & SIKOA appartenant a un propriéetaire unique, le laboratoire d'analyse
B Emprise nécessaire en m* de la parcelle appartenant au LABO mec.ilial ne représente que 3 % de lemprise necessaire au
projet.

Par suite, l'atteinte a la propriété privée demeure limitée et
restreinte a une seule société.

Cette société sera par ailleurs réinstallée pour permettre la
continuité de son activité dans le quartier environnant.
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PARTIE 2 IMPACT SUR LA PROPRIETE PRIVEE - RELOGEMENT

* Relogement des habitants actuels

L'article L.314-2 du code de I'urbanisme énonce que « Tous les occupants de locaux a usage d’habitation, professionnel ou
mixte ont droit au relogement dans les conditions suivantes : il doit étre fait a chacun d'eux au moins deux propositions
portant sur des locaux [ ... ] ils bénéficient, en outre, des droits de priorité et de préférence prévus aux articles L. 423-1a L.
423-5 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, méme dans le cas ou ils ne sont pas propriétaires et d'un droit
de priorité pour I'attribution ou l'acquisition d'un local dans les immeubles compris dans l'opération [...] donnant vocation a
l'attribution, en propriété ou en jouissance, d'un tel local ».

L'expropriant respecter les conditions de relogement du projet. En effet, il est prévu le relogement de la totalité des q
occupants en raison de la démolition des immeubles d'habitation. HH

Cerelogement s'effectuera par SIKOA, société anonyme d’HLM, propriétaire foncier des logements.

* Relogement des commercants

L'article L.314-5 du code de l'urbanisme prévoit lui que « les commergants, artisans et industriels ont un droit de priorité
pour l'attribution de locaux de méme nature compris dans l'opération lorsque l'activité considérée est compatible avec les
dispositions du plan local d'urbanisme » .

Il est prévu de transférer le laboratoire d'analyse.
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PARTIE 2 UTILITE PUBLIQUE DU PROJET

* Un projet permettant la réalisation des objectifs ANRU et RUCAP

Le projet contribue a la réalisation des objectifs mentionnés a la
convention NPNRU puisqu’il permet de revaloriser le quartier Hotel de
Ville en proposant un renouvellement du site.

De plus, les nouvelles constructions seront de meilleure qualité et dans le
sens de larénovation urbaine souhaitée par TANRU.

* Renouveler et équilibrer 'offre de logements

Actuellement, il y a plus de 400 logements sur le site. Ces logements sont

situés dans les barres dimmeubles dont le renouvellement est

nécessaire pour permettre [inclusion dune [offre de logement

diversifiée. En effet, aujourd’hui les logements sont détenus par SIKOA

une societé anonyme HLM et le projet va permettre une offre de "= -

logements diversifiée avec des logements sociaux, intermédiaires et » =

libres.

De plus la taille des logements seront également variés pour prendre en

compte:

- l'augmentation des ménages d'une seule personne : plus de 52 % des
meénages a Pointe-a-Pitre en 2021 contrez 45,6 % en 2010

- La diminution des couples avec enfants : 7,7 % en 2021 contre 12,3 %
en 2010 a Pointe-a-Pitre

- Le projet favorise donc la mixité et I'inclusion sociale
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PARTIE 2 UTILITE PUBLIQUE DU PROJET

+ Réaménager le quartier pour s’inscrire dans une trame paysagére

Le projet souhaite ouvrir le site et créer des communications avec les autres
polarités alentour : zone commerciale, zone médicale, zone culturelle.

Les espaces verts seront réaménages et repensés pour inclure des bandes
plantées ainsi que des noues et des voies piétonnes. _ W

Ainsi les aménagements publics seront plus nombreux. Le futur mail sera | |
congu comme étant lI'espace public majeur de l'opération avec la création
d'espaces, de jeux, de détente et entierement dédié aux modes doux.

-> La création de ces espaces participe a 'amélioration de la cohésion
territoriale, sociale et fonctionnelle du territoire global et entre les
différents quartiers: en créant de la cohérence et des liaisons pour
favoriser leur désenclavement

| R ——

* Restructurer les équipements et aménagements publics

Le groupe scolaire sera totalement reconstruit pour inclure un espace
petite enfance et rénover l'école. Une creche sera également installée
pouvant accueillirjusqu’a 40 berceaux.

Ce projet ambitieux tourné pour répondre aux besoins de la population permettra le réaménagement total du quartier, permettant de I'ouvrir et de le
connecteur au reste de la commune. Le projet contribue a 'amélioration du cadre de vie globale des habitants du quartier des environnants,
notamment par la création d’espaces publics, verts, groupe scolaire.

Ainsile projet est d'utilité publique.
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36





Accuse de reception - Ministere de I'Internieur
D7 1-20001 8653—2225091 g—ZOZEOQOG?OB—D El
Accuse certifie ggen) 5

A

Bilan coiits-avantages

La faisabilité de l'opération est conditionnée a la reconnaissance de son utilité publique, qui justifie le recours a lI'expropriation. Cette
notion d'utilité publique est elle-méme conditionnée a un bilan colt-avantages positif comme I'a précisé le Conseil d’Etat, dans son arrét du
28 mai 1971, Ville Nouvelle-Est : « considérant qu’une opération ne peut étre légalement déclarée d’utilité publique que si les atteintes ala
propriéteé privée, le coit financier et éventuellement les inconvénients d’ordre social qu’elle comporte ne sont pas excessifs eu égard a
Iintérét qu'elle présente ».

L'opération ne peut étre mise en ceuvre sans l'acquisition, par voie amiable ou par voie d’'expropriation, des immeubles propriété de
personnes privées. Cette atteinte au droit de propriété est néanmoins modérée puisque sont uniguement concernées des emprises
partielles correspondant a des emprises soit non baties soit des bordures de terrains.

Les avantages du projet sont quant a eux majeurs :

- Lerenouvellement urbain des quartiers a Pointe-a-Pitre dans le cadre de la RUCAP dont fait partie 'Hotel de ville
- Lareconstruction du groupe scolaire pour répondre aux enjeux actuels de la ville

- L'inclusion d'une trame paysagere pour améliorer la cohésion architecturale de 'ensemble urbain

- En conclusion, ni le colt du foncier, ni les atteintes a la propriété privée ne sont excessifs
auregard de I'intérét public qu’il représente a I'échelle de la commune.

- L'opération présente un bilan codt/avantage positif et par conséquent un caracteére
d’utilité publique.

37






REPUBLIQUE FRANGAISE
COLLECTIVITE TERRITORIALE DE
GUADELOUPE
COMMUNE DE POINTE-A-PITRE

AHENAGEHENT DU QUARTIER
RUCAP HOTEL DE VILLE

DOSSIER DE DECLARATION
D'UTILITE PUBLIQUE

Accuse de reception - Ministere de I'Internieur
|97 1-200018653-20250912-20250905702-DE
Accuse certifie executoire

Reception par le prefet @ 1 7/0902025
Publication - 19/09/2025

&:ep
cellence

COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION

2. PLAN DE SITUATION

Page 38 sur4





Accuse de reception - Ministere de I'Internieur
D7 1-20001 8653—2225091 2—20250906703—D El
> o

t Opérer lamutat

des territoires

HAccuse certifie gig @ =

Extrait Maps - enrouge le périmetre du projet

39






Accuse de reception - Ministere de I'Internieur
97 1-20001 8653—2225091 g—ZOZ‘jOQOS?OB—DEl

t Opeérer la mutar

AGGLOMERATION des territoires

Extrait plan Atelier 2/3/4 - enrouge le périmétre du projet

40






Accuse de reception - Ministere de I'Internieur
D7 1-20001 8653—2225091 2—20250906703—D El
> o

Accuse certifie gkgeq

xaeliencoSIE

B’ AGGLOMERATION

- RuedlLeg

dd 3

e [ &

41






REPUBLIQUE FRANCAISE
COLLECTIVITE TERRITORIALE DE
GUADELOUPE
COMMUNE DE POINTE-A-PITRE

AMENAGEMENT DU QUARTIER
RUCAP HOTEL DE VILLE

DOSSIER DE DECLARATION
D'UTILITE PUBLIQUE

Accuse de reception - Ministere de I'Internieur
|9?‘I—ZDOO‘I S8653-20250912-20250905702-DE
Accuse certifie executoire

Reception par le prefet 1 FOr2025)
FPublication : 1909 2025

&:z[)
cellence

COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION

3. PLAN GENERAL DES TRAVAUX






Accuse de reception - Ministere de I'Internieur
D7 1-20001 8653—2225091 2—20250906703—D El
Accuse certifie g ﬁi@ ®
¢ prerdexoaienco SR
DEMOLITIONS GARTE B AGGLOMERATION

du patrimoine {458 LL5+14
LLS} ainsi qu'un local
economique a réimplanter
dans I'un des nouveaux

programimnes.

Extroit vue sotellite - en rouge le périmetre du projet
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ESPACES PUBLICS

Massifs arbustifs et arborés

Pelouses

Noues

Végétation existante

Végétation de sol sec

Veégétation omementale ou fruitiers

Voiries

Stationnement

TS
eI

Espaces publics majeurs

||

||

=

N

@l Végétation de noue
=

||

EA3

[ ]  Trotioirs

] Plateaux surelevés

[==] Voie verte

] Dalots

Pavés engazonnés

| | Platelage bois

| Clotures

Grands carbets

Carbets a pique-nique

Range vélos

=
i:i Mobilier de repos et de détente

KR

¥

Bome d’apport volontaire

Jeux
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ESPACES PUBLICS EXISTANTS

Ce secteur urbanisé est composé de blocs d’ilot dense et trés artificialisé.
Les ilots sont peu ou non ouverts et les habitations sont sous la forme de
barre dimmeuble.

)

Les traversées par voies douces (piétons, cyclistes) sont donc peu intuitives
par manque de communications entre les différentes polarités. Les
espaces verts sont épars et ne permettent pas I'appropriation du secteur
par la population et les habitants du secteur.
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Ainsi le quartier de I'Hotel de Ville est isolé de I'existant alors qu'il s'agit
d’un quartier central et important de Pointe-a-Pitre.

Un réaménagement total apparait nécessaire pour lier le quartier avec
l'existant et s'inscrire dans la transformation menée par Cap Excellence.
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PARTIE 2 PROGRAMMATION

Le projet prévoit donc une premiere phase de démolition de la totalité
du patrimoine soit :

458 habitations LLS

14 habitations LLS

Un local économique : accueillant un laboratoire d'analyse médical
et un site de traitement d'analyses

Un groupe scolaire

Il est prévu de reloger I'ensemble des occupants des logements
actuels détenus par un bailleur social.

Le projet prévoit de nombreux espaces verts pour permettre un
maillage du quartier.

Le site accueillera:

- Environ 211 logements,

- du commerce pour 850 m? de surface de plancher,

- le groupe scolaire avec un équipement dédié a la petite enfance

apARIeT [NEd any
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PARTIE 2 PROGRAMMATION

* Logements

Actuellement le quartier Hotel de Ville est un lieu résidentiel, le
quartier de I'Hotel de Ville restera majoritairement a destination
d’habitation. Le projet prévoit la construction de cing batiments a
hauteur variable (R+4 a R+7) avec une diversification de la typologie de
logements. Les hauteurs des immeubles seront moindres
qu'aujourd’hui(majorité de R+8)

Par suite, les logements seront répartis comme suit :
* 40,75% de logements sociaux

* 40,75% de logements intermédiaire

* 18,5% de logementslibres

Les différents types de logements permettront une mixité sociale qui
existe peu aujourd’hui.

Les places de stationnement afférentes aux logements seront
intégrées au sein des cinqg ilots.

aaMEIET [NEd any
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¢ Commerces

Le site du projet n‘accueille qu'un laboratoire d'analyses médicales
en local commercial.

Le projet envisage dinclure une dimension commerciale au
quartier, en complémentarité a la zone commerciale se situant a
proximité (Zone Super U). Il est projeté de proposer une partie de
loffre pour répondre aux besoins des familles du quartier en
complément du groupe scolaire.

Il est également envisagé que ces locaux puissent accueillir des
activités associatives en fonction des demandes en ce sens.

3 ilots accueilleront en rez-de-chaussée environ 850 m? de
surface de plancher a destination de commerce.

PARTIE 2 CARACTERISTIQUES DU PROJET - COMMERCES
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PARTIE 1PROGRAMMATION

 Equipements et aménagements publics

Le site est aujourd’hui compose dun bloc trés urbanisé et artificialisation ne
permettant pas des échanges et des traversées vers les autres polarités voisines.
L'objectif du projet est d'ouvrir le quartier pour favoriser les passages et liaisons avec
'environnant.

Ainsi, il est prévu de retravailler les espaces vert existant et de créer des voies
plantées le long des axes de circulations avec I'ajoute de trames d’arbres.

Le quartier sera rattaché a I'ancien axe ferré pour s’‘inscrit dans la trame verte et
bleue de Pointe-a-Pitre.

Les trottoirs seront réaménagés, une circulation piétonne végétalisée sera intégrée
en cceur d'ilot.

Le groupe scolaire sera reconstruit et mis au coeur du quartier. Le nouveau groupe
scolaire accueillera une créche de 40 berceaux.
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Projet en cours hors périmétre
Périmetre ilot

Espace paysager

Groupe Scalaire sur secteur

Batiment remarquable

Périmatre secteur
Trame verte et bleue

TCSP

Mail pieton et végétal
Volg commargante
Vairie

Acels pitton et vegétal
Trame d'arbres & créer
Trame d'arbres existante
Limite communale
Front urbain
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PARTIE 2 ELEMENTS PAYSAGERS

____________________________________________

Périmétre : 2,7 Ha (27 000m?)
Les axes structurants sur le reaménagement du quartier sont :

1/ Affirmer une diagonale entre I'arbre existant (le fromager) et le
centre culturel laissant présager un jour la continuité du mail vers

Surface totale despace public -
14117 m?

Surface Mail - 6980 m?

le centre Remy Nainsouta Surface Rues - 7137 o o
____________________________________________ 1=
oA . |
2/ Accroche avec I'hotel de ville et le centre des arts avec une | !
future connexion ala Mairie et une ouverture vers son parvis. -
Place active avecldeg

RDC mmmerc.fa:ux 1

3/ Accroche du quartier a lI'ancien axe ferré qui s'inscrit dans la I

trame verte et bleue et favorise la biodiversité en coeur de ville.

@Huumnummm““@ # i
@ Ny Jeux et sports
H P e A
* Mail CCDILETNTEEEEEEL A

La place du mail sera I'espace public central du projet convivialité

Boulevard Légitimus

UL 5

susceptible de fédérer une vie de quartier. S'y s'adressent, en A" 4
effet, ala fois des logements que des équipements publics, tel que Ve g
le groupe scolaire. = | O | Centre des Arts
de ville \~ —/

La surface représente environ 6980 m?, d'une largeur comprise en
23 m et 47m avec une promenade active. Il permettra un maillage
transversal entre le groupe scolaire, le reste du quartier et les
immeubles d’habitations. @
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PARTIE 2 ELEMENTS PAYSAGERS

L'articulation du Mail au coeur du quartier doit favoriser la lisibilité et
I'attractivité. Plusieurs séquences distinctes doivent se dessiner, chacune
offrant un usage spécifique et contribuant a la dynamique urbaine.

01/ Ouvrir le Mail vers le centre culturel

Elle vise a créer une accroche avec le centre culturel. Une large perspective qui
invite a la déambulation, mais aussi a la pause avec des terrasses de cafés ou
restaurants qui peut s‘ouvrir en pied de batiment. Cet espace doit contribuer a
'émergence d'une centralité urbaine permise par Iimplantation de commerces en
rez-de-chausseée. Un élément central sera la mise en place d'une allée bordant le
chemin et visible dés I'entrée de cet espace al'image de l'allée Dumanair.

-> Comportera 10 % d'espaces verts : arbres isolés pour favoriser une
transparence visuelle vers le reste du mail

02 / Définir le mail, comme espace sportif inondable

Séquence congue pour offrir un cadre propice aux jeux, a diverses formes
d'expression libre et au sport, elle comprend un plateau sportif décaissé |

inondable qui se remplit lorsque le bassin a proximité est sature.

- 50 % d'espaces verts de sa surface totale avec I'intégration de bosquets pour ¢

garantir l'intimité avec les logements

03 / Détente et accueil des parents

Cette séquence, tres vegetalisée, se veut un lieu de détente pour les parents et
les familles. Elle offre un espace de pause ombragé et calme, a proximité du
groupe scolaire. L'aménagement paysager y sera particulierement soigné, avec
une forte présence végétale et une mise en valeur du fromager.

- Cette derniere séquence couvrira 70 % de sa surface totale, avec une forte
densité de plantations sous la forme d'une canopeée
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PARTIE 2 ELEMENTS PAYSAGERS

» Stratégie végétale

La palette végeétale sera composée a 100% d'essences locales et au moins 50%
d'essences indigenes. Les especes invasives seront proscrites. Afin de favoriser
'économie locale, les essences devront provenir de pépinieres locales, des
contrats de cultures pourront étre mis en place.

- 4 7'-.,__ oo = .
Bois Gli-gli Courbaril [ ] Pois doux [ ] Poirier pays Cachiman-cochon
Bucida buceras Calophyllum antillanum Hymenaea courbaril Inga Ignoides Tabebuia heterophyla Anncna glabra

Les criteres seront les suivants concernant le choix des végétaux :
» favoriserlabiodiversite

» Développer un paysage nourricier

» Permettre I'appropriation de I'espace

« Améliorer le cadre de vie " B i L :
« Ne pas avoir un systéme racinaire détruisant ou déformant le sol pour les g 88 o 5 Bitesiie 58 i rrem——

. , Mangifera indica Psidium guzjava Spondias membin Musa spp Coyor Bucida buceras
zones minérales

* Cheminements

Les rues seront vegétalisees a hauteur d'au moins 40% de leur surface totale. ] z 3

L’aménagement Se CaraCtérisera par deS maSSifS et p|ateS‘bandeS ngp nier L] Bois de lance L] Buugaiv_iier > & Cae r!de L ] in_g?mhremuu Hel_iwn_ia [ ]
. . P . . . , . Plumeria alba Randia aculeata Bougainvillea spectabilis Costus spicatus Alpinia purpurata Helicania psittacorum

longitudinales le long des voiries, ainsi que des noues, afin d'avoir des arbres de

part et d'autre de la voirie.

Il est prévu que la voirie qui dessert le groupe scolaire sera plus accessible que
cal'est actuellement.

Ainsi, trois types de voiries existeront sur le secteur :

1. Voie résidentielle de 8 m en simple sens de la rue Paul Lacavé a la nouvelle
voie créée. Elle assure la desserte des futurs lots batis.

2. Voie principale de 16m simples sens, elle assure une desserte
supplémentaire du quartier, parallelement a Paul Lacave.

3. Voie de desserte 11.5m simple sens. |l s'agit de la reprise d'une voie existante,
le Cr des Lauriers.
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PARTIE 2 ELEMENTS PAYSAGERS

» Gestionde I'eau et des eaux pluviales

Le projet prend en compte le risque de ruissellement et les
épisodes pluvieux intenses en intégrant plusieurs éléments de
récupérations des eaux, notamment a ciel ouvert.

Ces noues sur les voiries et les bassins permettent également
d’accroitre la biodiversité

Ces noues devront étre suffisamment dimensionnées de maniere a
gérer 100% des eaux pluviales de I'espace public ainsi que plus ou
moins 15%-20% des lots privé

Source : Atelier 2/3/4 58
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PARTIE 2 ELEMENTS PAYSAGERS

» Gestionde I'eau et des eaux pluviales

Le projet prend en compte le risque de ruissellement et les
épisodes pluvieux intenses en intégrant plusieurs éléments de
récupérations des eaux, notamment a ciel ouvert.

Ces noues sur les voiries et les bassins permettent également
d’accroitre la biodiversité.

Ces noues devront étre suffisamment dimensionnées de maniere a
gérer 100% des eaux pluviales de I'espace public ainsi que plus ou
moins 15%-20% des lots privé.

NOUE SUR VOIRIE NOUE SUR VOIRIE BASSIN SUR LE MAIL

404

=

50 ¢

Source : Atelier 2/3/4 59






PARTIE 2 ELEMENTS PAYSAGERS

» Mobiliers urbains, éclairages, signalétiques

Le projet permettra I'implantation de nombreux mobiliers urbains
puisque créateurs d'espaces publics.

Les installations serviront plusieurs objectifs :

« Sportifs oujeux pour enfants

« Espaces de convivialité et de détente (bancs, chaises, table de
pigue-nique)

* Mobilités douces(racks de vélos)

L'éclairage sera réalisé a différentes hauteurs, suffisant pour
garantir la sécurité des usagers des espaces tout en préservant la
tranquillité de la biodiversité des zones végétalisées.
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PARTIE 1DEMOLITION DE L’EXISTANT ET RELOGEMENT

L'état actuel des constructions d’habitations et logements ainsi que leur implantation (dense, en bloc linéaires) ne
permet pas leur réhabilitation dans le renouvellement du quartier.

Cette démolition permettra l'ouverture du quartier avec la reconstruction du groupe scolaire en cceur de quartier et
I'inclusion de formes urbaines diversifiées ce qui n‘est pas le cas aujourd’hui.

Dans un premier temps les travaux consisteront au relogement des occupants présents des locaux d’habitations et a
la démolition totale du site
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PARTIE 2 REALISATION DU PROJET

Une fois les démolitions reéalisées, la réalisation des _gﬁy g
ilots pourra commencer. Une attention particuliére pgh_r.wﬁﬁ' LotHv3
o . . o o . Lot HV1 = = m*
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COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION

REPUBLIQUE FRANCAISE
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Indemnités d'acquisition 4320000 €

Indemnité de transfert de I'occupant commercial 1627000 €

Indemnités de réemploi dues en cas dacquisition 113700 €

apres Déclaration d'utilité Publique

Marge dappréciation de 10 % de [lindemnité 432 000€

principale

TOTAL ACQUISITIONS HT 6492700 €
Déemolition 269572 €
Curetage, nettoyage des parcelles et désamiantage 250000 €
Travaux d'aménagements (voirie, trottoirs, espaces 6677 100€
publics)
Aléas de 10 % sur le cout des aménagements 719668 €
TOTAL TRAVAUX HT 7916 340 €
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Analyse du site, études et prestations nécessaires a 400000 €
I'opération

Frais huissier, géometre, etc 98622 €
Maitrise d'ceuvre et autres prestataires intellectuels 949 961 €
Frais divers (commercialisation, financier) 929 405 €
Frais notariés 282 312 €
Total études et frais de gestion 2660300 €
TOTALHT 17069 340 €
TVA85 % 1450894 €
TOTAL OPERATION 18 520 234 €

Dossier d'enquéte - Enquéte publique 2024
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ANNEXES

Convention RUCAP

Délibération du 29 novembre 2024 approuvant les objectifs RUCAP

Délibération du 12 juillet 2024 définissant les modalités de la concertation publique
Délibération du 29 novembre 2024 approuvant le bilan de concertation publique
Délibération du 29 septembre 2025 approuvant le dossier de DUP et le dossier parcellaire
Avis des domaines du 20 décembre 2024 (valeur vénale du labo)

Avis des domaines du 24 février 2025 (valeur vénale autres parcelles)

Lettre valant avis des domaines du 10 juillet 2025 (indemnité de transfert du labo)

Etude d'impact
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