RIEPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
CAP EXCELLENCE

DELIBERATION N°2016.09.09/315

Acquisition de parcelles sur le périmétre de CAP
Excelience aux Abymes et 3 Pointe-a-Pitre
dans le cadre de la reconstitution
de I'offre de logements pour la mise en ceuvre du NPNRU

Acquisition de la parcelle AH 515 d’une superficie de 484 w’,
sise & la rue Nassau & Pointe-a-Pitre,
pour le compte de CAP Excellence —
Portage Foncier par EPF (projet de construction
de logements et de commerces en rez-de-clhatissée)

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Nombre de membres en exercice du Conseil Communautaire : 50

9tme ¢aance de I’année 2016

L an deux mille seize, le mercredi 14 septembre, a 10 heures
30 minutes, le Conseil Communautaire de CAP Excellence,
s’est assemblé au sidge de CAP Excellence (salle du Conseil),
sis 18 boulevard LEGITIMUS 97 110 Pointe-a-Pitre, sous la
présidence de Monsieur Jacques BANGOU, I Vice-Président,
te Président, Monsieur Eric JALTON, étant empéché, en vue de
délibdrer suivant "ordre du jour de la convocation en date du
6 septembre 2016.

Vice-Présidente :
Mme Eliane GUIQOUGOU-FIRPIONN (6™ Vice-Présidente)
Procuraiion & Mme Nadiah SURVILLE-PERAFIDE

Autres Conseillers Communautaires

Mme Juliana FENGAROL

Procuration a M. José GUIOLET

Mme Célia HATCHI-MIMIETTE
Procuration & Mme Marie-Corine LACASCADE-CLOTILDE

M. Jocelyn LEREMON

Procuration ¢ Mme Maryse ALIDOR-DAHOMAIS

MELISSE-MIROITTE

Mme Marléne

M. Jacques BANGOU 1* Vice-Président

M. Georges DAUBIN 2™ Vice-Président
Mime Héléne MOLIA-POLIFONTE 4™ Vice-Présidente
Mme Murielle JABES 7" Vice-Présidente
M. Georges BREDENT 8" Vice-Président
M. Fred EUSTACHE 10%™ Vice-Président
Mine Claudine CHALUS 128™ Vice-Présidente
Mme Marie-Corine LACASCADE-CLOTILDE 13*™ Vice-Présidente
Mme Renée-George NABAJOTH-DELOUMEAUX | 14*™ Vice-Présidente

Président :
M. Eric JALTON

Vice-Présidents :

M. Rosan RAUZDUEL (3™ Vice-Président)

Mme Suzelle SEVILLE (5™ Vice-Présidente}

Mme Maguy CELIGNY (9*™ Vice-Présidente)

Conseillers Commmunaitiaires - Membres du Bureay :

Mme Corinne PETRO
Mme Lyliane PIQUION
Mme Josiane GATIBELZA
M. Justin DESSOUT
Mme Francesca FAITHFUL

Mme Marie-Camille MOUNIEN
M. Max CELIGNY

Autres Conseillers Communautaires

Mme Maryse ALIDOR-DAHOMAIS M. Georges BERGINA
M. Jean-Luc CELIGNY Mme Sylvie CHAMMOUGON-ANNO
. M. Harry DURIMEL
Mme Lydia FANHAN-LAURIETTE
M. José GUIOLET
s ( ~ ~ r
Mme Solange LEBLANC COURRIER ARRIVIE LE Vice-Prasiderts
M. Maurice LORQUIN o M. Dominique BIRAS (L1 Vice-Président)
M. Alix NABAJOTH 23 kP, 2016 M. Pictre THICOT (153%™ Vice-Président)
M. Jean-Charles SAGET p Corseillers Commungutaires - Membres du Bureau :
AMPETRE N . .

Mme Nadiah SURVILLE-PERAFIDE J M. Fabert MICHELY- M. Michel RINCON
Mme Ketty WALPO Autres Conseillers Communairigires :
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e adeEe | M. Audry CORNANO - M. Danicl MARSIN
M. Denis BERNADOTTE .7/ ;o M. Patrick SELLIN - M. Olivier SERVA
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Conformément a Darticle 1.2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales, les conditions de
quorum étant réunies, le Conseil peut valablement délibérer.

Le secrétariat est assuré par Madame Marie-Corine LACASCADE-CLOTILDE,
COURRIER AR ELE

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE ; (2 3 SEP. 2016 }

SPREFECTURE DE POINTE-A-PITRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT);

VU [arrété préfectoral n°2008/2042/AD/I11/2 du 30 décembre 2008 portant création de la Communauté
d’Agglomération CAP Excellence ;

VU larrété préfectoral n°2012-1322/SG/DiCTAJ/BRA en date du 29 novembre 2012 portant
extension de périmétre de la Communauté d’Agglomération CAP Excellence a la ville de
Baie-Mahault au 1* janvier 2013;

VU Darrété préfectoral n°2013-030/SG/DiCTAJ/BRA du 10 mai 2013 portant création de 'EPFL de
Guadeloupe et ses statuts, modifié par les arrétés préfectoraux 2013-032/SG/DiCTAVBRA du
23 mai 2013, 2013-036/ SG/DiCTAI/BRA du 30 mai 2013, 2013-048/ SG/DiCTAJ/BRA du
3 juillet 2013 ;

VU [larrété préfectoral n° 2015-015/SG/DICTAV/BRA du 13 février 2015 relatif au périmétre et aux
statuts de I’EPF de Guadeloupe ;

VU Parrété préfectoral n°2015/115/SG/DICTAI/BRA daté du 7 décembre 2015 portant modification
des statuts de la Communauté d’ Agglomération CAP Excellence ;

VU la délibération n°13-003 du Conseil d’Administration de 'EPF de Guadeloupe du 13 juin 2013
nommant la Directrice Générale et I’autorisant 4 passer et signer tous les contrats et actes pris au
nom de ’établissement ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n°2014.04.01/01 du 23 avril 2014 portant élection du
Président ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n°2014.04.01/29 du 23 avril 2014 portant délégation du
Conseil au Président ;

VU la délibération n°13-024 du Conseil d’Administration de ’EPF de Guadeloupe du 8 juin 2016
autorisant I’acquisition de la parcelle AH 515 pour le compte de la Communauté d’ Agglom¢ration
CAP Excellence ;

VU le réglement intérieur de I’EPE de Guadeloupe ;

VU 1’avis du Service de Domaine en date du 13 mar 2016 ;

Considérant le rapport du Président ;

Lors de sa séance en date du 8 juin 2016, le Conseil d’ Administration de I’Etablissement Public Foncier
(EPF) de Guadeloupe a donné son accord pour procéder & P’acquisition de la parcelle AH 515 d’une
superficie de 484 m?, sise a la « rue Nasseaqu » & Pointe-a-Pitre, pour le compte de CAP Excellence.

Ce bien est destiné a son projet de construction de logements et de commerces en rez-de-Chaussée.

Cette acquisition sera réalisée pour un montant de cent soixante mille euros (160 000 €), négoci€ dans le
cadre de prix fixé par France Domaine (frais d’acquisition en sus).

Les modalités d’intervention de I’EPF de Guadeloupe sont fixées par le réglement intérieur de
I’établissement approuvé par délibération du conseil d’administration du 2 octobre 2013.
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Elles seront contenues dans une convention opérationnelle de portage foncier. Il y sera en particulier
fait mention des modalités d’intervention suivantes :

@ [a durée de portage du bien par 'EPI* de Guadeloupe est fixée a trois (3) ans ;
= le remboursement & I’EPF de Guadeloupe se fera par annuité sur la durée du portage trois (3) ans ;

= CAP Excellence est le bénéficiaire de la revente du bien et s’engage & garantir son rachat en fin de
période de portage. Conformément a Particle 4.2 du réglement intéricur de 1’établissement, elle pourra
y substituer un organisme désigné par son organe délibérant, tel qu’un bailleur social public ou privé,
une société d’économie mixte, une collectivité ou EPCI, un établissement public, une association. ..

s CAP Excellence s’engage a ne pas faire usage des biens sans y avoir &té autorisée au préalable par
I’EPF de Guadeloupe ;

= elle s’engage 4 n’entreprendre aucun aménagement ni travaux sans y avoir été autorisée au préalable
par I’EPF de Guadeloupe ;

» en cas de location & titre onéreux pendant la durée de portage, les loyers seront percus par PEPF de
Guadeloupe qui établira un bilan de gestion annuel. En cas de solde créditeur, PEPF de Guadeloupe
Pintégrera dans le bilan annuel de I’opération. Si le solde est débiteur CAP Excellence le remboursera

a ’EPF Guadeloupe.

» Dans le cas ou CAP Excellence souhaiterait occuper le bien avant la rétrocession, une convention de
mise & disposition 4 titre onéreux signée chez le notaire sera établic entre CAP Excellence et 'EPF de

Guadeloupe.

» CAP Excellence s’engage & faire face aux conséquences financiéres entrainées par la remise du bien
par ’EPF de Guadeloupe notamment au paiement :

v’ du prix principal du bien payé par I'EPF de Guadeloupe (valeur d’acquisition) ;
v des divers frais générés par I’acquisition du bien que sont les frais de notaire, frais de
géométres et/ou d’agences immobilieres ... ;

v’ des frais de gestion tels que les impdts, les taxes, les assurances et autres charge, les travaux
éventuels et plus généralement toutes les dépenses liées 4 la bonne gestion du bien pendant
toute la durée du portage ;

v des frais de portage calculés sur le prix principal, les divers frais d’acquisition et les éventuels
travaux. Le taux de portage est fixé & 1% par an et payable annuellement sous réserve de
modifications éventuelles validées par le conseil d’administration de PEPF ;

v des dépenses supplémentaires exceptionnelles liées a la sécurité ou ’entretien des biens.

La revente des biens, au profit de CAP Excellence, interviendra avant affectation définitive au projet
envisagé. o

g . GURRIER ARRIVE LE
Aprés en avoir délibéré ; R COURRILR ARR il

23 SEP. 2016

SIPREFECTURE 3E POINTE-A-PITRE

DECIDE, A L’UNANIMITE ;

ARTICLE 1- D’approuver ’acquisition et d’autoriser [I’Etablissement Public Foncier (EPF) de
Guadeloupe & acquérir la parcelle AH 515 d’une superficie de 484 m? sise a la « rue Nasseau » a
Pointe-a-Pitre appartenant aux héritiers BEAUCHAMP, pour le compte de CAP Excellence.
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ARTICLE 2- D’approuver le montant de cette acquisition au prix de cent soixante mille euros
(160 000 €), aprés consultation du Service de Domaine, major¢ des modalités financieres inhérentes au
portage.

Cette somme devra étre imputée au budget annuellement sur trois (3) ans.

ARTICLE 3- D’accepter les modalités d’intervention de 'EPF de Guadeloupe, en particulier, la durée
de portage fixée a trois (3) ans, le mode de portage de cette opération et les modalités financiéres tels
qu’exposées ci-dessus.

ARTICLE 4- De charger le Président ou son représentant de signer tous les actes et documents
permettant ’acquisition de ce bien, en particulier la convention opérationnelle de portage foncier avec
’EPF de Guadeloupe.

ARTICLE 5- Le Président, le Directeur Général et le Comptable Public du Centre des Finances
Publiques de I’Agglomération CAP Excellence, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution
de la présente délibération.

La présente délibération sera notifiée a Monsieur le Sous-préfet de I’ Arrondissement de Pointe-A-Pitre, a
Monsieur le Député-Maire de la ville des Abymes, a Madame le Maire de la ville de Baie-Mahault, a
Monsieur le Maire de la ville de Pointe-a-Pitre, & Monsieur le Président de I’Etablissement Public Foncier
de Guadeloupe (EPF) de Guadeloupe ainsi qu’a Madame le Comptable Public du Centre des Finances
Publiques de I’ Agglomération CAP Excellence.

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif de Guadeloupe, dans un délai de deux (2) mois a compter de sa publication et de sa
réception par le Représentant de I’Etat.

Elle sera publiée au recueil des actes administratifs de la Communauté d’Agglomération CAP Excellence.

Pour extrait certifié conforme

Pointe-A-Pitre, le 7 3 SEP. 2016

P° le Président empéché

el

COURRIER ARRIVE g

Le 1°" Vice-Président

r_'—_/

S/PREFECTURE DE POINTE-A-PITRE

——

» Délibération transmise & la Sous-Préfecture de I"arrondissement de Pointe-a-Pitre, le 7 9 SEP. 2016
» Délibération transmise 4 Monsicur le Député-Maire de la ville des Abymes, le 23 SEP. 2016
= Délibération transmise 4 Madame le Maire de la ville de Baie-Mahault, le 7 3 SEP, 2016
« Délibération transmise 4 Monsieur le Maire de la ville de Pointe-a-Pitre, le 2 3 SEP, 2016

» Délibération transmise au Président de PEPF de Guadeloupe, le 2 3 SEP, 2016 23 SEP. 2016

« Délibération transmise 4 Madame le Comptable Public de I’ Agglomération CAP Excellence, le
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CONVENTION OPERATIONNELLE DE PORTAGE
FONCIER

Communauté d’agglomération de CAP EXCELLENCE
Parcelle AH 515 située dans la commune de Pointe-a-Pitre

ENTRE :

L’Etablissement Public Foncier de Guadeloupe (SIREN n°794 380 733 00012-
APE : 681 OZ), teprésenté pat sa directrice, Madame Corine VINGATARAMIN,
demeurant professionnellement Immeuble SEMAG route de La Rocade Grand Camp
97139 Abymes (adresse d’élection de domicile ponr exéention de la convention)

Fonction a laquelle elle a été nommée aux termes d’une délibération du Conseil
d’Administration numéro 13-003 en date du 13 juin 2013 ;
Et ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en sa dite qualité de Directrice en vertu

des dispositions de l'article L 324-6 du Code de 'Urbanisme.

Désigné ci-aptés par "I'EPF de Guadeloupe"

La Communauté d’agglomération Cap Excellence, (SIREN n°200018653)

représentée par son Président, Monsieur Eric JALTON diiment habilité a cet effet par '

délibération du conseil communautaire n® ........
demeurant professionnellement Boulevard Légitimus — 97110 Pointe-a-Pitre (adresse
d’élection de domicile ponr exécution de la convention)

Désignée ci-aptes par "Le bénéficiaire”

EXPOSE

Le bénéficiaire a sollicité intervention de 'EPF de Guadeloupe pout une acquisition qui lui est
nécessaire pour mener a bien son projet de construction de logements et de commerces en Rez-
de-Chaussée.

A cet effet la parcelle cadastrée AH 515 a été acquise en date du ......... par 'EPF de
Guadeloupe.

Cette acquisition entre dans le cadre du Programme Pluriannuel d’Intervention 2013-2018 de
EPF de Guadeloupe : volet «habitat» et «développement économique » .

Conformément 2 Patticle I. 324-1 du Code de 'Urbanisme, le conseil d’administration de 'EPF

de Guadeloupe, dans sa séance en date du ......... a donné son accord pout procéder a
Pacquisition nécessaite a la réalisation du projet du bénéficiaire.
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ARTICLE1- OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention vise a :

v' 4 définir les engagements que prennent le bénéficiaire et PEPF de Guadeloupe en vue
d’acquérir la parcelle mentionnée a Patticle 2 ainsi que les conditions dans lesquelles les
biens acquis par 'EPF de Guadeloupe seront revendus ;

v' 4 préciser les conditions et les modalités d’intervention de PEPF de Guadeloupe.

Elle est exécutoire 4 compter de sa signatute pat les deux parties. Elle sera publiée pat les soins
du bénéficiaire et mention de sa sighature seta affichée pendant un mois. Elle est conclue pour la
dutée du portage foncier cependant ses effets prendront fin 2 Papurement des comptes financiers
et a la cession du bien.

ARTICLE 2 - IDENTIFICATION DU BIEN A ACQUERIR

Le bien objet de la présente, situé sur le territoite de la commune de Pointe-a-Pitre est le
suivant :

Non

Section | N° cadastral Situation Surface a acquétir Bati bati

AH 515 « Rue Nassau » 484 m? X J

ARTICLE 3 - PRIX D’ACQUISITION

Cette acquisition est réalisée sur la base d’une évaluation communiquée patr France Domaine en
date du 13 mai 2016, au prix de 160 000 euros (CENT SOIXANTE MILLE euros) auquel
seront ajoutés les frais et dépenses mentionnés 2 Particle 5.

Les modalités d’intervention, de portage, de paiement du prix et de restitution sont définies ci-

apres.

ARTICLE 4 - JOUISSANCE ET GESTION DU BIEN ACQUIS PAR L’EPF
PENDANT LA DUREE DE PORTAGE/REALISATION DE TRAVAUX

I’EPF de Guadeloupe assume toutes les responsabilités et chatges du propriétaite durant la
pétiode de portage, conformément aux dispositions du code civil.

Des la prise de possession du bien, PEPF réalisera si nécessaire les travaux urgents de mise en
sécurité, d’inviolabilité et des travaux d’entretien courant (espace vert, nettoyage du batiment,

élagage.....).
Ces travaux seront effectués et feront Pobjet d’une information aupres du bénéficiaire pat
courtier en recommandé avec accusé de réception.

Par ailleurs, PEPF sera amené a réaliser des travaux répartis dans les catégoties suivantes :
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- Travaux de grosses téparations, de démolition, d’évacuation d’encombrants, de réfection
de toiture et de traitements anti-nuisibles (rats, termites et chauve-soutis...) ;
- Travaux dentretien général (Peinture, plombetie, électricité, magonnerie, menuiserie. ..).

Préalablement 4 la réalisation de ces deux catégorties de travaux PEPT s’engage a solliciter I'accord
du bénéficiaite avant le démarrage des travaux en précisant la nature, le colt et la durée de
réalisation.
Cet accord devra intervenir dans un délai d'un mois 4 compter de la réception du courtier en
mairie. Passé ce délai 'avis du bénéficiaire sera réputé favorable.
I’ensemble des travaux téalisés par EPF feront 'objet d'un remboutsement par le bénéficiaire
selon les modalités suivantes :
- Travaux de grosses téparations et de maintien en Pétat du batiment : paiement par
annuités constantes étalées sur toute la durée du portage ;
- Travaux d’entretien régulier (entretien d’espace vert, nettoyage du batiment ....):
Paiement lors de 'année de réalisation des travaux.

Le bénéficiaite procédera au remboutsement lors de 'appel de fonds qui interviendra chaque
année a la date d’anniversaire de la signature de I'acte de vente.

IVEPF s’engage a procéder au choix des entreprises dans le strict respect des régles du code des
marchés publics et a fournir au bénéficiaire un justificatif de 'ensemble des factures acquittees,
signé par le payeur régional.

Le bien acquis reste la propriété de PEPF de Guadeloupe et ce, jusqu’a la rétrocession effective
au bénéficiaire.

Néanmoins, dans le cas ou le bénéficiaire souhaiterait occupet le bien avant la rétrocession, une
convention de mise a disposition a titre onéreux sera établie entre le bénéficiaire et PEPF de
Guadeloupe et signée chez le notaire.

ARTICLE 5 - MODALITES DE PORTAGE ET PAIEMENT DU PRIX

Le bénéficiaire, ou le tiers désigné pat ses soins qui se substitue a lui, s’engage a faire face aux
conséquences financiéres pendant tout le portage qui durera 3 ans (TROIS ans) et
notammment au :

v" remboursement du prix principal du bien payé par FEPF de Guadeloupe (valeur d’acquisition
définie a Particle 3)

v' temboursement des divers frais générés par 'acquisition du bien que sont les frais de notaire,
frais de géometres et/ou d’agences immobilieres ...

v" remboursement des frais de gestion tels que les impots, les taxes, les assurances et autres
charges, les travaux éventuels et plus généralement toutes les dépenses liées 2 la bonne
gestion du bien pendant toute la durée du portage

v' remboursement des dépenses supplémentaires exceptionnelles lies a la sécurité ou Pentretien
des biens,

v au paiement des frais de pottage calculés sur le prix principal, les divers frais d’acquisition,
frais annexes et les éventuels travaux. Le taux de portage est fixé a 1% pat an (sur le capital
restant dii) et payable annuellement sous réserve de modifications éventuelles validées par le
conseil d’administration de I’'EPF.
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Le bénéficiaire s’engage 2 inscrite 4 son budget, chaque année, pendant la période de portage, les
sommes dues a 'EPF de Guadeloupe.

Le remboutsement 4 'EPF de Pinvestissement réalisé se fera patr annuité constante sur 3 ans
(TROIS ans). La premiére phase de remboursement interviendra un an apres la date de
signature de I'acte d’acquisition.

I’EPF de Guadeloupe s’engage a déduire annuellement tous loyers lorsque le bien est occupé par
un tiers ou toutes subventions percues, pendant la durée du portage.

L’EPF de Guadeloupe adtessera annuellement au bénéficiaire un bilan de gestion accompagné
d’un récapitulatif des éléments financiers de I'opération.

Si le solde est débiteur, le bénéficiaire mandatera le montant de ce solde sur le compte trésoretie
de PEPF de Guadeloupe. Des intéréts moratoires seront demandés deés lors que le délai de
reglement d’une facture excéde 40 jours. Si le solde est créditeur, PEPF de Guadeloupe
mandatera le montant de ce solde sur le compte trésoretie du bénéficiaire.

ARTICLE 6 - MODALITES DE RESTITUTION DES BIENS

Au plus tard a issue de la durée de pottage, le bénéficiaire s’engage 4 garantir le rachat du bien
soit en :

- acquérant les biens acquis par 'EPF de Guadeloupe pour son compte,
- faisant procéder 2 leur acquisition par une petsonne qu’elle aura deésignée.

I’acquéreur désigné ou le bénéficiaire prendra les immeubles dans I’état ou ils se trouveront lors
q gn :
de l'entrée en jouissance. Il ou elle joulta et supportera d’éventuelles servitudes actives comme
passives. En tant que de besoin, 'acquéreur désigné ou le bénéficiaire se subrogera 2 'EPF de
Guadeloupe en demande comme en défense, dans toutes les instances pendantes concernant les
biens cédés et ce, devant toutes juridictions.
p ]

Tous les frais accessoires 2 la vente seront supportés par Pacquéreur désigné ou au bénéficiaire.

Le bénéficiaire mandatera tout ou pattie de la valeur du bien sur le compte trésoretie de 'EPF de
Guadeloupe en fonction du capital déja remboursé au cours du pottage. I’EPF de Guadeloupe
transmettra alots un bilan de gestion cléturant la fin du portage.

Cependant, il pourta étre mis fin a la présente, avant la fin de la durée de portage par délibération
du béneficiaire et aprés acceptation du Conseil d’Administration de PEPF de Guadeloupe. Le
bénéficiaire s’engage alors a4 rembourser par anticipation le solde de l'investissement réalisé, les
frais annexes et les frais de pottages calculés au protata de la durée effective du portage.

ARTICLE 7 - AVENANT

La convention poutrra faire objet d’avenant en cas de modifications intetvenant au cours de son

exécuton.
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ARTICLE 8 - RESILIATION - DISSOLUTION| ¢pyeetcit bl
———

8.1 Résiliation simple

La présente convention ne peut étre résiliée que pour un motif d’intérét général qui devra étre
clairement précisé. Un préavis de 3 mois sera respecté.

Dans cette hypothese, il est mené un constat contradictoire des prestations effectuées par I'EPF.
Ce constat fera Pobjet d’un ptocés-verbal indiquant notamment le délai dans lequel PEPF de

Guadeloupe devra remettre au bénéficiaire 'ensemble des piéces du dossier dont il est dressé
inventaite.

8.2 Résiliation pour faute

En cas de manquement grave de l'une ou l'autre partie dans l'exécution de la présente convention
chacune d'elle peut demander au tribunal administratif de prononcer la résiliation pour faute de la
convention aux torts et griefs de l'autre, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant un
délai de ttois mois.

8.3 Dissolution de PEPF

La convention seta résiliée de plein droit en cas de dissolution de 'EPF de Guadeloupe.

8.4 Sort des terrains du fait de la résiliation simple, pour faute ou la dissolution de PEPF
de Guadeloupe

En cas d’expiration anticipée de la convention suite a une résiliation simple ou pour faute, les
biens acquis pat PEPF pour le compte du bénéficiaire lui sont revendus dans leur totalité ou a
tout acquéreur désigné par lui. Les actifs ou passifs restants sont au bénéfice ou a la charge du
bénéficiaire.

En cas d’expiration anticipée de la convention suite a une dissolution, la liquidation de PEPF de
Guadeloupe se fait dans les conditions suivantes, définies a Particle 21 de ses statuts :

- Il est procédé a la revente des biens inclus dans le patrimoine de I'établissement public
foncier aux collectivités pout le compte desquelles ces biens ont été acquis ou a tout
acquéteur désigné par elles, et au remboursement des emprunts et des dettes aux divers
créanciers. 1l est procédé au recouvrement des créances dues par les débiteurs divers de
Pétablissement.

- Les actifs ou les passifs restants sont au bénéficie ou a la charge des collectivités présentes
au sein de Pétablissement et n’ayant pas demandé leur retrait, au moment de la dissolution
ptononcée pat le conseil d’administration, au prorata de la participation versée par les
conttibuables de chacune d’elles et des dotations qu’elles auront pu lui verser.

Le conseil d’administration transmet ses propositions au préfet qui arréte les modalités de
dissolution et de liquidation de I’établissement sous réserve des droits des tiers.

ARTICLE 9 - CONTENTIEUX

En cas de litige, le tribunal administratif de Basse-Terte sera compétent pour connaitre des litiges
relatifs a interprétation ou a Papplication de la présente convention.
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Fait en trois exemplaires originanx:

Corine VINGATARAMIN

Directrice de 'EPF de Guadeloupe

30,
AL J b

commu

Monsieur Eric JALTON

Président de la communauté

De Cap Excellence
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CAP EXCELLENCE

ECHEANCIER PREVISIONNEL DE REMBOURSEMENT

Adresse du bien: "Rue Nassau" Date de l'acquisition: 2016
Parcelle: AH 515

Durée de portage: 3 ans

RECAPITULATIF DU BUDGET DE PORTAGE

BRI . ] i

ACQUISITION TERRAIN 160 000 €

REMBOURSEMENT TERRAIN 5333333 53 333,33 53.333,33 TERRAIN 160 000,00
FRAIS DE PORTAGE 1 600,00 1066,67 533,33 FRAIS DE PORTAGE 3 200,00
ASSURANCE 400,00 412,00 424,36 ASSURANCE 1 236,36
FRAIS DE NOTAIRE 4 800,00 1 600,00 1 600,00 1 600,00 FRAIS DE NOTAIRE 4 800,00
TAXE FONCIERE 1 000,00 1010,00 1 020,10 TAXE FONCIERE 3 030,10
FRAIS DIVERS (Travaux, enrretien...)2% du

montant toral de I'acquisition(1) 3 200,00 .. u Noo Dc - - |m MOPO@ FRAIS DIVERS . i 9 600,00 n

N.B: LES ELEMENTS DU TABLEAU CI-DESSUS SONT DONNEES A TITRE INDICATIF, CONFORMEMENT A L'ARTICLE 5 DE LA CONVENTION DE PORTAGE, L'EPF DE GUADELOUPE ADRESSERA
ANNUELLMENT A LA COMMUNE UN BILAN DE GESTION ACCOMPAGNE D'UN RECAPITULATIF DES ELEMENTS FINANCIERS DE L'OPERATION.

(1) Imposable 4 la TVA 8,50%
* Somme 4 inscrire au budget de la commune chaque année (Section investissement compte 21)
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