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Le Conseil Communautaire a désigné Madame Murielle JABES en qualité de Secrétaire de séance
conformément a P’article L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT);

VU larrété préfectoral n°2008/2042/AD/I/2 du 30 décembre 2008 portant création de la
Communauté d’Agglomération CAP Excellence ;

VU larrété préfectoral n°2012-1322/SG/DiCTAJ/BRA en date du 29 novembre 2012 portant
extension de périmétre de la Communauté d’Agglomération CAP Excellence a la ville de
Baie-Mahault au 1* janvier 2013;

VU Darrété préfectoral n°2013-006/SG/DiCTAJ/BRA daté du 1% mars 2013 portant modification
des statuts de la Communauté d’ Agglomération CAP Excellence ;

VU VParrété préfectoral n°2013-030/SG/DIiCTAJ/BRA du 10 mai 2013 portant création de
EPFL. de Guadeloupe et ses statuts, modifié par les arrétés préfectoraux
2013-032/SG/DICTAV/BRA du 23 mai 2013, 2013-036/ SG/DiCTAJ/BRA du 30 mai 2013,
2013-048/ SG/DiCTAJ/BRA du 3 juillet 2013 ;

VU Darrété prefectoral n°2014-255/SG/DICTAJ/BRA du 31 décembre 2014 portant extension du
périmétre de I’Etablissement Public Foncier (EPF) de Guadeloupe ;

VU larrété préfectoral n® 2015-015/SG/DIiCTAJ/BRA du 13 février 2015 relatif au périmétre et
aux statuts de I’EPF de Guadeloupe ;

VU larrété préfectoral n°2015/115/SG/DiCTAJ/BRA daté du 7 décembre 2015 portant
modification des statuts de la Communauté d’ Agglomération CAP Excellence;

VU la délibération n°13-003 du conseil d’administration de I’EPF de Guadeloupe du 13 juin
2013 nommant la Directrice Générale et "autorisant & passer et signer tous les contrats et
actes pris au nom de ’établissement;

VU le réglement intérieur de ’EPFL de Guadeloupe ;

VU la délibération n°14-001 du conseil d’administration de ’EPF de Guadeloupe du 13 mars
2014 autorisant I’acquisition des parcelles Al 18, Al 19, Al 20 et Al 21 pour [e compte de
CAP Excellence ;

YU la délibération du Conseil Communautaire n°2014.04.01/01 du 23 avril 2014 portant élection
du Président de la Communauté d’ Agglomération CAP Excellence ;

VU les statuts de I'Etablissement Public Foncier (EPF) de Guadeloupe ;

VU [’avis des domaines en date du 1¥ novembre 2015 ;

Considérant le rapport du Président ;

Aprés en avoir délibérg ;
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DECIDE A L’UNANIMITIE;

ARTICLE 1- D’approuver |’acquisition et d’autoriser I’EPF de Guadeloupe a acquérir les parcelles
Al 18 d’une superficie de 116 m%, Al 19 d’une superficie de 204 m*, Al 20 d’une superficie de
222 m* et Al 21 d’une superficie de 131 m? sises & Pointe-a-Pitre, appartenant & la SCI
D’ARBAUD, pour le compte de la Communauté d’ Agglomération CAP Excellence.

ARTICLE 2- D’approuver le montant de cette acquisition au prix de 300 000 euros, apres
consultation du Service des domaines, majoré¢ des modalités financiéres inhérentes au portage. Cette
somme devra étre imputée au budget annuellement sur cing (5) ans.

ARTICLE 3- D’accepter les modalités d’intervention de I’EPF de Guadeloupe, en particulier, la
durée de portage fixée a cing (5) ans, le mode de portage de cette opération et les modalités
financiéres tels qu’exposées ci-dessus.

ARTICLE 4- De charger le Président ou son représentant de signer tous les actes et documents
permettant 1’acquisition de ce bien, en particulier la convention opérationnelle de portage foncier
avec I’EPF de Guadeloupe.

ARTICLE 5 — Le Président, le Directeur Général, le Comptable public de I’Agglomération CAP
Excellence sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de ’exécution de la présente délibération.

La présente délibération sera notifiée a Monsieur le Sous-préfet de 1’Arrondissement de
Pointe-A-Pitre, & Monsieur le Député-Maire de la ville des Abymes, 2 Madame le Maire de la ville
de Baie-Mahault, & Monsieur le Maire de la ville de Pointe-A-Pitre, & Monsieur le Président de
I’Etablissement Public Foncier (EPF) de Guadeloupe ainsi qu’a Madame le Comptable Public de
I’Agglomération CAP Excellence.

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
administratif de Guadeloupe, dans un délai de deux (2) mois & compter de sa publication et de sa
réception par le Représentant de 1’Etat.

Elle sera publiée au recueil des actes administratifs de la Communauté d’Agglomération CAP
Excellence.

Pour extrait certifié conforme

= Délibération transmise a Monsieur le Sous-Préfet de Pointe-A-Pitre, le
= Délibération transmise a Monsieur le Député-Maire de la ville des Abymes, le
= Délibération transmise & Monsicur le Maire de la ville de Pointe~AuPitre, le

= Délibération transmise 4 Madame le Maire de la ville de Baie-Mahault, le 1 7 HN{

17 MA'E
2015

17 MARS 2015
17 MARS 2015 33

17 WARS 2016

» Délibération transmise a Monsieur le Président de 'EPF de Guadeloupe, le

= Délibération transmise & Madame le Comptable Public, le

Pointe-A-Pitre, le 6 MARS 2016
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COMMUNAUTE D AGGLOMERATION

CONVENTION OPERATIONNELLE DE PORTAGE
FONCIER
Parcelles AL 18, AT 19, Al 20 et Al 21 situées dans la commune de
Pointe-a-Pitre

ENTRE :

I’Etablissement Public Foncier de Guadeloupe (SIREN n°794 380 733-00012-
APE : 681 OL) lepiesente par sa djlectdce Madame Corine VINGATARAIVHN

oy

97139 Abymcs {adresse d'élection de domicile pour / exécution de la mf:f.ve;ztzwz)

Fonction 2 laquelle elle a ét¢ nommée aux termes d’une de__hberahon du Conseil
d’Administration numéro 13-003 en date du 13 juin 2013 ; e

Et ayant tous pouvoirs 4 effet des présentes en sa chte quahte de Directrice en vettu
des dispositions de P'article L 324-6 du Code de I’ Urqusme

Désigné ci-aptes par "'EPF de Guadeloupe” - o

ET: . 5
La Communauté dagglomération Cap Excellence (SIREN n° ...} représentée
pat son Ptésident, Monsieur le Député Lric Jalton diment habilité a4 cet effet pat
délibération du conseil communautdite n? ........ du ......... dont le siege est situé a
97110 Pomte-a-Pitre, Boulevald Legmrnus (adresse d'élection de domictle pour Uexcécution de la
CORPEntion) 8
Désignée ci-aprés par "Le bénéficiaire”

EXPOSE

|
|
|
I
|
|
Le bénéficiairea sollicité Vintervention de 'EPF de Guadeloupe pour une acquisiton qui lui est l
nécessaire pout menet i bien son projet d’aménagement urbain, }
| |

|

|

|

E

i

|

|

A cet effet la parcelle cadastée ............ a été acquise en date du ......... par PEPF de
Guadéloupe.
Cette acquisition entre dans le cadre du Programme Plutiannuel d’lntervention 2013-2018 de

'EPF de Guadeloupe : volet « Développement économique.

Conformément 4 'artcle L 324-1 du Code de 'Urbanistne, le conseil d’administration de I'EPF
de Guadeloupe, dans sa séance en date du 13 Mars 2014 a donné son accord pour procéder 4
Pacquisition nécessaire a fa réalisation du projet du bénéfictaire.
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ETASLISSELENT FLELIC FONCIER DE QUADT.OUPE COMMUNAU'{é D AGGLOM#RA‘“QN

ARTICLE1: OBJET DE LA CONVENTION
La présente convention vise 4 :

v i définir les engagements que prennent le bénéficiaire et 'EPF de Guadcloupe en vue
d'acquérir la parcelle mentionnée a Particle 2 ainsi que les conditions dans lesquelles les
biens acquis pat 'EPF de Guadeloupe seront revendus ;

v i préciset les conditions et les modalités d’intervention de PEPF de Guadeloupe. =

Elle est exécutoire 2 compter de sa signature par les deux patties. Elle sera publiée par les soins
du bénéficiaire et mention de sa signature sera affichée pendant un mois. Elle est-conclue pour la

durée du poLtagc foncier cependant ses effets prendront fin & Papurement des comptes financiers
et a la cession du bien.

ARTICLE 2 : IDENTIFICATION DU BIEN A ACQUERI‘"R-__:_; |

Les biens objets de la présente, situés sur le territoire de fa commune de Pointe-a-Pitre sont les

sulvants :
, o L B . . . Non
Section | N° cadastral Situation - “. [ Surface a acquérir Bau bt
Al 18 « Rue P_gyﬂié’f »o 116 m* X
Al 19 « Rue Peynier » 204 m? X
Al 20 « Rue Peynier » 222 m? X
Al 21 « Rue Peynier » 131 m? X

ARTICLE 3- PRIX D’ACQUISITION

Cette acquisition est. i:éalis'ée sur la base d'une évaluation communiquée par France Domaine en
date du 1% Novembre 2015, au prix de 300 000 euros (TROIS CENT MILLE euros) auquel
seront ajoutes les frais et dépenses mentionnés a Particle 5.

Les modahtes d intervention, de portage, de paiement du prix et de restitution sont définies ci-

apies T

ARTICLE 4 - JOUISSANCE ET GESTION DU BIEN ACQUIS PAR I’EPF
PENDANT LA DUREE DE PORTAGE/REALISATION DE TRAVAUX

I’EPH de Guadeloupe assume toutes les responsabilités et chatoes du propriétaire durant la
. P ©s Tesp I8 prop
période de portage, conformément aux dispositions du code civil.
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ETARISSEMENT PUBAUC F(DNIER OF CLAGELDUEE CDMMU NAuTé

Dés la prise de possession du bien, 'EPF réalisera si nécessaire les travaux urgents de mise en
sécurité et d'inviolabilité et des travaux d’entreuen courant (espace vett, nettoyage du batiment,
élagage.....).

Ces travaux seront effectués et feront Pobjet d’une information auptés du bénéficiaire par
courrier en recommandé avec accusé de réception.

Par ailleurs, PEPF sera amené a réaliser des travaux répartis dans les catégories suivantes :
- 'Travaux de grosses réparations, de démolition, d’évacuation d’encombrants, de réfection
de toiture et de traitements anti-nuisibles (rats, tettnites et chauve-souris...) ;
- Travaux d’entretien général (Peinture, plombetie, électricité, magonnerie, menmsene )

Préalablement 4 la réalisation de ces deux catégories de travaux PEPE s’engage a sp]licite__r Paccord
du bénéficiaire avant le dématrage des travaux en précisant la nature, le céﬁp"qt___ la_ durée de
réalisation. '
Cet accord devra intervenit dans un délai d’un mois 4 compter de la Leceptlon du couttier par le
bénéficiaire. Passé ce délai 'avis du bénéficiaire sera réputé favorable. -
L’ensemble des travaux réalisés par PEPF feront objet d'un rernboulsement pat le bénéficiaire
selon les modalités suivantes : -
- Travaux de grosses réparations et de maintien en l’etat du bqtlment paiement par
annuités constantes étalées sut toute la durée du pmtage
- Travaux d’entretien tégulier (entretien o’ espa'_(:;c____yert, nettoyage du batiment ...):
Patement lots de 'année de réalisation des travaux. )

Le bénéficiaite procédera au remboursement [orsde Iappel de fonds qui interviendra chaque
année 4 la date dannivetsaire de la signature de I'acte de vente.

I’EPF s’engage a ptocéder au choix des entreprises dans le strict respect des régles du code des
marchés publics et 4 fournir an beneﬂclan'e un justificatif de Pensemble des factures acquittées,
signé par le payeur régional. '

e bien acquis reste la plopmete dc IEPF de Guadeloupe et ce, jusqu’a la rétrocession effective
au bénéficiaire.

Néanmoins, dans le €as ou le hénéficiaire souhaiterait occuper le bien avant la rétrocession, une
convention de mlse a dlsposltton i ttre onéreux sera établie entre le bénéficiaire et PEPF de
Guadeloupe et s1gnee chez le notaire.

ARTICLE 5- MODALITES DE PORTAGE ET PAIEMENT DU PRIX

T bcneﬁclane ou le ters désigné par ses soins et qui se substitue a lui, s’engage a faire face
aux conséquences financiéres pendant tout le portage qui durera 5 ans (CINQ ans) et
notaminent aa :

v remboursement du prix principal du bien payé par 'EPF de Guadeloupe (valeur d’acquisition
définie a article 3)

v' remboursement des divers frais générés pat I'acquisition du bien que sont les frais de notaire,
frais de géométres ct/ou d’agences immobilieres ...

v" remboursement des frais de gestion tels que les impots, les taxes, les assurances et autres
charges, les travaux éventuels et plus généralement toutes les dépenses lices a In bonne
gestiont du bien pendant toute la durée du pottage
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v" remboursement des dépenses supplémentaites exceptionnelles lides 4 la sécurité ou Pentretien
des biens,

V' au paiement des frais de portage calculés sur le prix principal, les divers frais d’acquisition,
frais annexes et les éventuels travaux. Le taux de pottage est fixé 4 3% par an (sur le capital
restant di) et payable annuellement.

Le bénéficiaire s’engage 4 inscrire 2 son budget, chaque année, pendant la période de pottage, les
sommes dues 4 PEPF de Guadeloupe.

Le remboursement a VEPF de Pinvestissement réalisé se fera par annuité constante sut- 5 ans
(CINQ ans). La premiére phase de remboursement interviendra un an aprés Ia d’lte de 31gnatu1e
de Pacte d’acquisition. :

I’EPF de Guadeloupe s’engage 4 déduire annuellement tous loyers imsque le bien est occupe par
un tiets ou toutes subventions petcus, pendant la durée du portage.

I’EPF de Guadeloupe adressera annuellement au bencﬁclme un.bilan de’ gest{on accompagné
d’un récapitulatif des éléments financiers de Popération. :

St le solde est débiteur, le bénéficiaite mandatera le montant de. ce soldc sur le compte trésorerie
de 'EPF de Guadeloupe. Des intéréts moratoires setont demandés dés lors que le délai de
reglement d’une factute excéde 40 jours. Si le solde est - créditeur, 'EPF de Guadeloupe
mandatera le montant de ce solde sur le compte uesorerle du bénéficiatre.

ARTICLE 6 - MODALITES DE RESTITUT.I"ON DES BIENS

Au plus tard 4 Uissue de la durée de portage le bénéficiaire s’engage 2 garantir le rachat du bien
soit en : : : -

- acquérant les biens acquis par 'EPF de Guadeloupe pour son compte,
- faisant procéder 4 leut acquisition par une personne qu'elle aura désignée.

Dacquéreur désigné ou le bénéficiaire prendra les immeubles dans Pétat o ils se trouveront lors
q gne. _ :

de lentrée en jouissance. Il-ou elle jouira et supportera d’éventuelles servitudes actives comme
_ J a0 : ) pPp e

passives. En tant que: .de besoin, 'acquéreur désigné ou le bénéficiaire se subrogera 4 'EPF de

Guadeloupe en dem’mde comme en défense, dans toutes les instances pendantes concernant les

biens cedes et.ce; devqnt toutes juridictions.

Tous les frals accessoites 4 la vente seront supportés par Pacquérenr désigné ou au bénéficiaire.

Le bc;a__neﬁclane mandatera tout ou partie de la valeur du bien sur le compte trésorerie de L'EPH

de Guadeioupe en fonction du capital déji remboursé au cours du portage. L’EPF de
Guqdcloupe transmettra alors un bilan de gestion cldturant la fin du portage.

Cependant, il pousra étre mis fin 4 la présente, avant la fin de la durée de portage par délibération
du bénéficiaire et apres acceptaﬂon du Conseil d’Administration de L’EPF de Guadeloupe. Le
bénéficiaire s'engage alors 4 rembourser par anticipation le solde de P'investissement réalisé, les
frais annexes et les frais de portages calculés au protata de la durée effective du portage.
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ARTICLE 7 - AVENANT

La convention pourra faire I'objet d’avenant en cas de modifications intervenant au cours de son

exécution.

ARTICLE 8- RESILIATION- DISSOLUTION

8.1 Résiliation simple

La présente conventon ne peut etre résiliée que pour un motif d’mteret general qu1 devm etre
clairement précisé. Un préavis de 3 mois sera respecte.

Dans cette hypothése, il est mené un constat contradictoire des prestattons effectuces par 'EPF.
Ce constat feta Pobjet d’un procés-verbal indiquant notamment le.délai dans lequel PEPF de
Guadeloupe devra remettre au bénéficiaire I'ensemble des p1eces “du dossier dont il est dressé
Inventaite.

8.2 Résiliation pour faute

En cas de manquement grave de 'une ou l'autre partie: dans I'execuuon de la présente convention
chacune d'elle peut demander au tribunal administratif de prononcet la résiliation pour faute de la
convention aux torts et griefs de l'autre, apres mise en ‘demeure restée infructueuse pendant un
délai de trois mois.

8.3 Dissolution de PEPF
La conventon sera résiliée de'plein droit en cas de dissolution de PEPF de Guadeloupe.

8.4 Sort des terrains du fait de la résiliation simple, pour faute ou la dissolution de PEPF
de Guadeloupe

Fin cas dcxpuatlon anﬁqpee de la convention suite a une résiliation simple ou pour faute, les
biens chqms pat PEPE. pour le compte du bénéficiaire hui sont revendus dans leur totalité ou 2
tout acquéreut des1gne par lui. Les actifs ou passifs restants sont au bénéfice ou i la charge du
bénéficiaire. '

En caS'_d’_é’ipixaﬁon anticipée de la convention suite 4 une dissolution, la liquidation de 'EPF de
Guadeloupe se fait dans les conditions suivantes, définies a Particle 21 de ses statuts:

- il est procédé 4 la revente des biens inclus dans le patrimoine de I'établissement public
foncier aux collectivités pout le compte desquelies ces biens ont été acquis ou & tout acquereut
désigné par elles, et au remboursement des emprunts et des dettes aux divers créanciefs. II est
procédé au recouvtement des créances dues par les débiteurs divers de I’établissement.

- Les actifs ou les passifs testants sont au bénéficie ou a la charge des collectivités présentes
au sein de Pétablissement et n’ayant pas demandé leur retrait, au moment de la dissolution
prononcée par le consedl d’administration, au prorata de la participation versée par les
contribuables de chacune d’elles et des dotations qu’elles auront pu lui verser.
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Le conseil d’administration  transmet ses propositions au préfet qui arréte les modalités de
dissolution et de liquidation de Pétablissement sous téserve des droits des tiers.

ARTICLE 9 - CONTENTIEUX

En cas de litige, le tribunal administeatif de Basse-Terre sera compétent pour connaitre des litiges
relatifs 4 Pinterprétation ou 4 Papplication de la présente convention.

En trois excemplaires OFLGInaHX

Corine VINGATARAMIN Etic JALTON

Directrice de 'EPF de Guadeloupe . Président de CAP Fxcellence
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ECHEANCIER PREVISIONNEL DE REMBOURSEMENT
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