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Conformément & Particle L2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales, les conditions de
quorum étant réunies, le Conseil peut valablement délibérer.

Le secrétariat est assuré par Monsiewr José GUIOLET.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE ;

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU Parrété préfectoral n® 2008/ 2042/AD/11/2 du 30 décembre 2008 portant création de la Communauté
d’Agglomération Cap Excellence ;

VU l"arrété préfectoral n® 2008/ 2042/AD/11/2 du 29 novembre 2012 portant extension du périmétre de Cap
Excellence a la ville de Baie-Mahault ;

VU Tlarrété préfectoral n°2013-030/SG/DiCTAJ/BRA du 10 mai 2013 portant création de 'EPTFL de
Guadeloupe et ses statuts;

VU les arrétés préfectoraux 2013-032/SG/DiCTAI/BRA du 23 mai 2013 et 2013-036/ SG/DiCTAI/BRA
du 30 mai 2013 portant modification de I’arrété du 10 mai 2013 portant création de I’EPFL de Guadeloupe ;

VU larrété préfectoral 2013-048/ SG/DICTAIJ/BRA du 3 juillet 2013 modifiant les statuts de I'EPFL de
Guadeloupe ;

VU la délibération n® 13-003 du conseil d’administration de I’EPF de Guadeloupe du 13 juin 2013 nommant
la directrice générale et I’autorisant a passer et signer tous les contrats et actes pris au nom de
I’établissement ;

VU la délibération n° 14-001 du conseil d’administration de ’EPF de Guadeloupe du 26 février 2014
portant acquisition de biens pour Cap Excellence, pour la commune de Morne & I’eau et pour la commune
de Goyave et autorisant I’acquisition de la parcelle AE 9 ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n°2014.04.01/01 du 23 avril 2014 portant élection du
Président de la Communauté d’Agglomération Cap Excellence ;

VU Plavis des domaines en date du 28 mai 2014 ;

CONSIDERANT le rapport du Président ;

Lors de sa séance en date du 26 février 2014, le conseil d’administration de I’ Etablissement Public
Foncier de Guadeloupe (EPF de Guadeloupe) a donné son accord pour procéder a I’acquisition d’un
ensemble immobilier cadastré AE 9 d’une superficie de 557 m? sis 4 ’angle de la rue Félix Eboué et du
boulevard Légitimus a Pointe a Pitre, pour le compte de la communauté d’agglomération Cap Excellence.

Cette acquisition sera réalisée pour un montant de 425 000 € (quatre cent vingt-cing mille euros), négocié
sur la base de I’évaluation de France Domaine (frais d’acquisition en sus).

Les modalités d’intervention de I’EPF de Guadeloupe sont fixées par le réglement intérieur de
I’établissement approuvé par délibération du conseil d’administration du 2 octobre 2013. Elles seront
contenues dans une convention opérationnelle de portage foncier. 11 y sera en particulier fait mention
des modalités d’intervention suivantes :
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- ladurée de portage du bien par 'EPF de Guadeloupe est fixée a 5 ans (5 ans) ;

- le remboursement a I’EPF de Guadeloupe se fera par annuité constante sur la durée du
portage (5 ans), a compter de la premiere date anniversaire ;

- Cap Excellence s’engage a garantir le rachat du bien en fin de période de portage, soit
en propre soit par un organisme désigné par ses soins ;

- eclle s’engage a ne pas faire usage des biens sans y avoir été autorisée au préalable par
I’EPF de Guadeloupe ;

- elle s’engage a n’entreprendre aucun aménagement ni travaux sans y avoir ¢t¢
autorisée au préalable par ’'EPT de Guadeloupe ;

- en cas de location a titre onéreux pendant la durée de portage, les loyers seront pergus
par ’EPF de Guadeloupe qui établira un bilan de gestion annuel. En cas de solde
créditeur, I’EPF de Guadeloupe I’intégrera dans le bilan annuel de I’opération. Sile
solde est débiteur, Cap Excellence le remboursera a I’EPF Guadeloupe.

- Cap Excellence s’engage a faire face aux conséquences financiéres entrainées par la
remise du bien par 'EPT de Guadeloupe notamment au paiement :

n  du prix principal du bien pay¢ par I'EPF de Guadeloupe (valeur d’acquisition)

n  des divers frais générés par 1’acquisition du bien que sont les frais de notaire, frais de
géometres et/ou d’agences immobilicres ...

n  des frais de gestion tels que les impots, les taxes, les assurances et autres charge, les
travaux éventuels et plus généralement toutes les dépenses lices a la bonne gestion du
bien pendant toute la durée du portage

n des frais de portage calculés sur le prix principal, les divers frais d’acquisition et les
éventuels travaux. Le taux de portage est fixé & 3% par an et payable annuellement

s des dépenses supplémentaires exceptionnelles liées a la sécurité ou entretien des
biens,

Les loyers, les remboursements en capital éventuels effectués par Cap Excellence viennent en déduction.

La revente des biens, au profit de Cap Excellence, interviendra avant affectation définitive au projet
envisage.

Apres en avoir délibéré ;
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DICIDE, A L’ UNANIMITE :

ARTICLE 1 — D’approuver I*acquisition et d’autoriser I'EPF de Guadeloupe a acquérir la parcelle batic
AE n® 9 d’une superficie de 557 m?, sise au boulevard LEGITIMUS 97110 POINTE-A-
PITRE appartenant a la société CLOJAM.

ARTICLE 2 — D’approuver le montant de cette acquisition au prix de 425 000 euros, suite a la consultation
du service des domaines, majoré des modalités financiéres inhérentes au portage. Cette
somme devra étre imputée au budget (section, classe, compte, ligne)

ARTICLE 3 - TLa somme sera imputée au budget de la communauté d’agglomération Cap Excellence.

ARTICLE 4 — D’accepter les modalités d’intervention de I’EPT de Guadeloupe, en particulier, la durée de
portage fixée a 5 ans (5 ans), le mode de portage de cette opération et les modalités
financiéres tels qu’exposés ci-dessus.

ARTICLE 5 — De charger Monsieur le président de signer tous les actes et documents permettant

I’acquisition de ce bien, en particulier la convention opérationnelle de portage foncier avec
I’EPF de Guadeloupe.

ARTICLE 6 — Le Président, le Directeur Général, et le Trésorier Principal sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I’exécution de la présente délibération.

La présente délibération sera notifiée 4 Monsieur le Sous-Préfet de I’ Arrondissement de Pointe-A-Pitre, &
Monsicur le Député-Maire de la ville des Abymes, a8 Monsieur le Député-Maire de la ville de Baie-
Mahault, a Monsieur le Maire de la ville de Pointe-A-Pitre, 8 Monsieur le Président de I’Etablissement
Public Foncier (EPF), ainsi qu’a Madame le Trésorier Principal d’ Abymes/Gosier.

Celle-ci pourra faire I’objet d’un recours pour excés de pouvoir, dans un délai de deux (2) mois a compter
de sa notification ou de sa publication, devant le Tribunal Administratif de Basse-Terre.

Elle sera publiée au recueil des actes administratifs de la Communauté d’ Agglomération Cap Excellence.
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